Zatgcznik

do uchwaty Nr XXVII/217/12
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 28 listopada 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZEMPI

W LATACH 2013 - 2017

N

|. Prognoza dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igyn

Czempin w latach 2013 - 2017 z podziatem na lokale mieszka i uzytkowe.

1. Prognoza dotyaza wielkaci zasobow mieszkaniowych

Lata
Lp. Trese
2013 | 2014 | 2015| 2016] 2017
1. | Budynki mieszkalne o3 23 23 23 23
W Sszt.
2. | Powierzchnia lokali 4 422 24| 4.422 24| 4.422,24| 4.422 24| 4.422 24
mieszkalnych w rh
3. | Powierzchnia lokali 353 28 | 353,28| 353,28 353,28 353,28
uzytkowych w nf
4. llos¢ lokali 98 98 98 98 98
mieszkalnych

2. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobukai@szvego.
Gmina odpowiedzialna jest za 23 budynki mieszkalne.
Budynki mieszkalne posiadap8 lokali mieszkalnych catznej powierzchni 4.422,24 4n

sz&c¢ z nich to lokale socjalne. \Akiszas¢ budynkéw zostata wybudowana przed rokiem 1945
I jest wyeksploatowana. Substancja mieszkaniowegola gminy wymaga systematycznych

remontow. Celem Gminy Czenipijest nie dopuszczenie do pogarszania sfanu

technicznego budynkow.

3. Prognoza dotyaza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
W latach 2013 - 2017 przewiduje; poprave stanu technicznego budynkow. W zalesci
od potrzeb realizowanyehzie r@&ny zakres bigacych remontdw.

Il. Analiza potrzeb oraz plan
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na lat2013 - 2017.

remontow

I modernizagi wynikaj acy ze stanu



Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych ikayre oceny stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego, ktéra dokonywana jest woaparokresowe przegily sprawdzenia
stanu technicznego, zgodnie z ustaw dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.z
2002 r. Nr 106, poz. 1126 z fid zm.).

Zaktad Gospodarki Komunalnej, zadzapcy zasobem mieszkaniowym gminy Czempi
sporadza corocznie plan remontow i modernizacji budynkdekali, w oparciu o protokoty
kontroli stanu technicznego jak i wnioski najemcdpvzy jednoczesnym uwzglnieniu
wplywow z czynszow.

Plan remontow

Lata
2013 2014 2015 2016 2017

Lp. Rodzaj robot

1. Naprawy bigace 12.300,00 12.900,00 13.500,00 14.200,00 14.900,00

2. | Roboty konserwacyjne63.000,00 66.000,00 69.000,00 73.000,00 76.500,00

Razem 75.300,00 78.900,00 82.500,00 87.200,00 91.400,00

lll. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 - 2017.

W latach 2013 - 2017 gminadizie kontynuowata sprzegldokali mieszkalnych na rzecz
najemcow, ktérzy wyra zainteresowanie nabyciem lokalu. Lokali socjalngéhprzeznacza

si¢ do sprzeday.

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Zgodnie z ustagvz dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatpndieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawk&iynszu za 1 f powierzchni
uzytkowej lokali z uwzgé¢dnieniem czynnikdw podwgzapcych ich warté¢ uzytkowa, a w
szczegolnéci:

1) pot@zenie budynku w migie lub na terenach wiejskich

2) potazenie lokali w budynku, np. kondygnacja - poddasze

3) wyposaenie budynku i lokali w ueddzenia techniczne i instalacyjne:

- mieszkanie z ugdzeniami wodoaigowymi

- mieszkanie z ugdzeniami kanalizacyjnymi

- mieszkanie z w.c.

- mieszkanie z taziemk

- mieszkanie z c.o.

- mieszkanie z c.w.

- mieszkanie z instalacpazow

ustala Burmistrz Gminy Czempi

2. Stawka czynszu w miejscovad Czemph, przy tym samym standardzie lokalu
mieszkalnego, powinna byvyzsza od stawki w pozostatych miejscaei@ch gminy.

3. Za lokale socjalne stawka czynszu niezen@rzekracza potowy stawki najniszego
czynszu, bez uwzgtinienia czynnika obnajacego czynsz, obowzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.



4. Czynnikiem obriiajacym czynsz jest:
- potazenie mieszkania na poddaszu.

V. Sposob i zasady zaeglzania lokalami.

1. Czynndci z zakresu zagrlu mieszkaniowym zasobem gminy zostaly powierzorzezp
Burmistrza Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki KomunahweCzempiniu.

2. Zaradzanie gminnym zasobem mieszkaniowym w szczegdimpmlega na:

1) ewidencjonowaniu nieruchorm,

2) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkdieszkaniowych,

3) prowadzeniu bigcych remontéw i konserwacji zasobow mieszkaniowych,
4) wykonywaniu przegddéw technicznych budynkéw,

5) wykonywaniu czynnéi zwiazanych z naliczaniemséciagalnacia naleznosci.

3. Zaradzanie zasobami.
W latach 2013 — 2017 nie przewidujee @mian w zakresie zagdzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

VI. Zrodta finansowe.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniovaejredki z bucketu gminy.

Lp. WyszczegOlnienie Lata

2013 2014 2015 2016 2017

1. | Czynsze z lokali mieszkalny¢t241.500] 253.500| 266.200| 279.500| 293.500

2. | Czynsze z lokalizytkowych | 23.100] 24.200 25.400 26.700 28.000

Razem 264.600 277.700] 291.600| 306.200] 321.500

Zrodtem finansowania magy¢ tez wptywy ze sprzedsy lokali.

VII. Wysokosé¢ wydatkbw w kolejnych latach, z podziatem na kosztybiezacej
eksploatacji, koszty remontow lokali i budynkéw wclodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych obejmiya podstawowe elementy: koszty
biezacej eksploatacji i koszty remontow.

Lata
2013 2014 2015 2016 2017

Lp. Tres¢

1. | Koszty bieacej eksploatacjl 166.200| 174.600| 183.700| 192.300| 202.100

2. Koszty remontow 75.300 78.900 82500 87.200 .4

Razem 241.500 253.500] 266.200| 279.500] 293.500




VIII. Opis innych dziatan majacych na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Podejmowanie dziatla zmierzajcych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcow.

2. Sprzedalokali znajdujcych s¢ w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

3. Wprowadzenie zamiany miesaka dostosowanie zajmowanych lokali do sytuacji
materialnej najemcow i wielléai rodziny.

4. Dokonywanie niezizinych remontéw starej substancji mieszkaniowejmeldgrzymania
zasobu w dobrym stanie technicznym.

5. Prowadzenie polityki windykacji i obrania zalegtéci czynszowych.



