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CZESC | - WPROWADZENIE

1. Wstep.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. O zagospodarowanaegtrzennym wprowadzita obayzek
sporzdzania przez gminy studium uwarunkawakierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy jako dokument oksé&jacy polityke przestrzenpn gminy. Dokument ten miat BBy
sporadzony do kaca 1999 r. i miat obejmowacal gmine. Réwnoczénie z kaxcem roku 1999
miaty przestd obowhzywat plany zagospodarowania przestrzennego gpaone przed 1995
rokiem. W zwgzku z niewielkim zaawansowaniem w zakresie sgitwania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i smania studiow uwarunkowiai zagospodarowania
przestrzennego gmin w skali catego kraju, Sejm RPkoacem 1999 r. znowelizowat ustaw
0 zagospodarowaniu przestrzennym, przegic o dwa lata obowrzywanie wspomnianych wgj
planobw a wgc takze czas na spagdzanie studiow uwarunkowiaJednocz@ie przygotowywany
jest nowy projekt ustawy o zagospodarowaniu i plaan@du przestrzennym, ktéry wprowadza
zasadnicze zmiany w systemie planowania przestezgnw Polsce, zliajac go do standardow

Unii Europejskiej.

Uchwalone przez Zagd Gminy Czempi ,Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy” nie jest przepisem gminnyme istanowi podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym dlkapcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz oldajagcym dzialania na rzecz rozwoju zagospodarowanialityRa
przestrzenna okfna w studium stanowi wytyczne koordynacyjne diawadzenia dalszych prac,
w szczegolnéci sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania praystego i wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani&nterdla obszarO6w nie posiagiaych
opracowanego planu miejscowego.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowanizegirzennym nie obliguje do
sporadzania planéw miejscowych dla obszaru calej gmitgtomiast art. 6 ust. 4 pkt. 7 okiae
okolicznaici, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania epizennego spadza S
obowigzkowo — tj. na podstawie przepisbw szczegolnych kd wzgédu na istnigjce

uwarunkowania.



Gospodarka przestrzenna w gminie winng& dnak prowadzona w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego; plany takiezyatpracowa (w miar mazliwosci) dla
obszarow wyrénionych. W niniejszym Studium okdleno ogolnie tereny wymaggje opracowa
planistycznych — tj. miejscowych planéw zagospodarmia przestrzennego.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien¢bigiezaco monitorowany, informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w @ich@dzcych ma fundamentalne znaczenie
dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej

Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jekumientem
o0 charakterze strategicznym (ogolnym), d&kae precyzyjnie uwarunkowania (przyrodnicze,
kulturowe, spoteczne i ekonomiczne), a generalkiesta kierunki rozwoju terenéw wiejskich
gminy Czempi. Zapisy Studium g na tyle elastyczne aby rmma byto unikaé¢ szybkiej ich
dezaktualizacji. Jednak w przypadku zmiany istatnyearunkowa zewretrznych i wewgtrznych
majcych wplyw na zagospodarowanie i poligykprzestrzenym gminy, mae zagé potrzeba

wprowadzenia zmian do studium.
1.1. Podstawa prawna opracowania.

W dniu 23 kwietnia 1998 r. Rada Miejska w Czempipodgta uchwat o przysgpieniu do
sporadzenia Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czemphn, ktore stanowi ma podstaw dtugookresowej polityki przestrzennej na obszamény.

Zakres opacowania Studium okéilm 6 pkt. 4 i 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoliylD Nr 15 z 1999 r.).

Niniejsze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego walngh
wymogi ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,gladimiajgc ze szczegolrioia specyfike
gminy:

- okresla nowe, komplementarne w stosunku do petnionyemkdje gminy isposoby ich
aktywizaciji,

- poradkuje struktug zagospodarowania gminy w poszczegOlnych strefagtkcfonalno -
przestrzennych

- wskazuje sposoby odnowy krajobrazu rolniczegmwadzenia gospodarki rolnej,

- przedstawia madiwosci rekonstrukcji stosunkéw wodnych,

- przedstawia zasady ksztattowania zieleni na hiattiépcych zasobow,

- proponuje rozwizania probleméw infrastruktury technicznej,



- ustala zasady ochrodgodowiska,
- hierarchizuje zadania do rozamania odpowiednio do rangi problemoéw przestrzennych
- stwarza podstawy budowy bazy danych dla gminy.

1.2. Procedura formalno — prawna.

Prace nad przygotowaniem Studium uwarunkowia kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempprzebiegaty w nagpujacych terminach:
1. Podgcie uchwaty Rady Miejskiej w Czempiniu nr XXXI1/288 z dnia 23 kwietnia 1998 r.
w sprawie przygpienia do sporgzenia Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czempi
2. Zorganizowanie przetargu na opracowanie Studiumrumkowa i rozstrzygngcie przetargu.
3. Podpisanie umowy na opracowanie Studium uwarunkow&ierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w dniu 31.03.1999r.
4. Powiadomienie zainteresowanych organéw administrpajstwowej, instytucji ijednostek
organizacyjnych o przygpieniu do opracowania Studium, pismo nr ZP-733®@7£8 dnia 24
wrzesnia 1999 r. wraz z rozdzielnikiem.
5. Wystgpienie Zaradu Gminy do Wojewody Wielkopolskiego wspiie nr 7330/1/00 z dnia
22.05.2000 r. o oks&enie zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
6. Konsultacje i omawianie koncepcji na spotkaniadhoozych zespotu autorskiego z Zatem
Gminy.
7. Udostpnienie Studium uwarunkowuia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego organo
wiasciwym do jego zaopiniowania w dniach od 06.11.200fb 27.11.2000 r. .
8. Zaopiniowanie Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przez
Wojewod: Wielkopolskiego i Zargd Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz przeihoie materiatow
do uchwalenia.
10. Uchwalenie Studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego piRaak

Miejska na sesji w dniu 27 wrzeia 2001 r.



1.3. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania znmg studium.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Obecnie opracowywana zmiana  studium jest sggmana na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a gddimarca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ktora to wprowadzita pewne modyfikacjey pt@orzeniu studiébw uwarunkowa
i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Prace nad zmian studium zostgt rozpoczte po podiciu uchwaly Rady Miejskiej
w Czempiniu nr IX/45/07 z dnia 31 maja 2007 r. wagpe przysgpienia do opracowania zmiany
studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Pnra@m zmiany
studium @st wyznaczenie teren6w przeznaczonych pod rozudpwmictwa mieszkaniowego
z zabudow ustugow w Piechaninie, na dzialce oznaczonej nr ewias/2 W dotychczas
obowigzugcym dokumencie, terenyedyce przedmiotem opracowania byly przeznaczone pod
rozwdj dziatalnéci gospodarczej z ustugami. W zmku 2z brakiem zainteresowanie ze strony
inwestorow dla prowadzenia tego typu dzialdbip niezlgdne stalo gi opracowanie zmiany
studium. Nowe tereny wyznacezajbszar dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej z toygayeymi
ustugami. Obszary teetlg stanowé zaplecze rozwojowe dla budownictwa mieszkaniowegsta

Czempi, oraz Piechanina.

Zmiana studium nr 2 z 2010 r.

W roku 2009przysgpiono do sporgzdzania kolejnej zmiany studium. Rada Miejska gad]
Uchwak nr XXXV/205/09 i Uchwat nr XXXV/207/09 z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzania zmiany studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy CzempZmiary obejmuje si teren potdony w Bieczynach, dla dziafki
oznaczonej nr ewid. 51/1 oraz w Borowie dlasci dziatki nr ewid. 121. W dotychczas
obowgzugcym studium teren ten byt przeznaczony pod upravlpwe, natomiast zgodnie
z aktualnymi potrzebami rozwojowymi gminy teren tea by przeznaczony pod zabudow

mieszkaniow jednorodzing.



zmiana studium nr 3 z 2011 r.
W czerwcu 2010 r. Rada Miejska padjUchwab nr XXXVI/217/09 z dnia 17 czerwca
2010 r. w sprawie przygbienia do sporgzdzania zmiany studium uwarunkowa kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Czeémgmiary obejmuje si teren potaony
w Piotrkowicach, dla e&ci dziatki oznaczonej nr ewid. 74/80. W dotychcahswizujgcym
studium teren ten byt przeznaczony pod dziak@lgospodarcz G, natomiast zgodnie z aktualnymi
potrzebami rozwojowymi gminy teren ten ma’ Ipyzeznaczony pod zabudownieszkaniow
jednorodzing z zabudowy ustugow.

Nowo wprowadzone zmiany do studium oznaczono kaysyatomiast informacje nieaktualne

zostaly przekrdone.

zmiana studium nr 4 z 2014 r.
W czerwcu 2013 r. Rada Miejska w Czempiniu gtadjchwak Nr XXXIV/266/13 z dnia
17 czerwca 2013 r. w sprawie przysenia do sporzdzenia zmiany studium uwarunkoiva

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmimgn@i. Zmiary obejmuje si teren
potazony w rejonie wsi Sierniki. Celem opracowania zmiatudium jest wprowadzenie obszaru
udokumentowanego Z#p gazu ziemnego ,,Borowo” do studium, zgodnie z @Bt.ust. 2 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gorni(2e. U z 2011 r., Nr 163, poz. 981 ze zm.),
a take wyznaczenie terenu przewidzianego pod ekspleat@gia gazu ziemnego. Nowo
wprowadzone zmiany do studium oznaczono kursyatomiast informacje nieaktualne zostaty

przekreglone.

1.4. Procedura formalno prawna zmiany studiuif2008 r.)
Prace nad przygotowaniem zmiany studium uwarunkowkerunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerhprzebiegaty w nagpujgcych terminach:

» Podjcie uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu nr I1X/4520dnia 31 maja 2007 r. w sprawie
przysgpienia do sporzdzenia zmiany studium uwarunkaoivakierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempi

» Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez olmgmEmie, a tale w sposob zwyczajowo
przyjety o podgciu uchwaty o przyspieniu do sporzdzania zmiany studium.

* Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organdmasciwych do uzgadniania

I opiniowania projektu studium o przypieniu do opracowania zmiany studium, pismo
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nr RG.ZP.7320-1/07 z dnia 20 lipca 2007 r. wranzdzielnikiem.

» Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Kamisjchitektoniczno — Urbanistyczn
w dniu 11 grudnia 2007 r.

» Uzganienie projektu zmiany studium z zatem wojewddztwa w zakresie jego zgadno
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa — postanowienie
nr 57/08 z dnia 28 lutego 2008 r.

* Uzgodnienie projektu zmiany studium z wojeyvadzakresie jego zgodfm z ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr WI.Le-1.7041-30-55/07Z@®ia 28 marca 2008 r.

» Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez seitge organy i instytucje —pismo
nr RG.ZP.7320-01/07 z dnia 21.04.2008 r.

* Ogtoszenie o wykeniu projektu zmiany studium do publicznegogdg!

* Wytazenie projektu zmiany studium do publicznegogaglw okresie 07.07.2008 r. do
07.08.2008 r., wraz z dyskggubliczry na temat rozwizai przygtych w projekcie zmiany
studium w dniu w dniu 07.08.2008 r.

* Uchwalenie zmiany studium uwarunkoiwakierunkdw zagospodarowania przestrzennego

przez Rad Miejsky w Czempiniu na sesji w dniu 297daiernika 2008 r.

Procedura formalno prawna zmiany studiu@2010 r.).
Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkawderunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czerhprzebiegaty w nagpujgcych terminach:

* Podgcie uchwaly Rdy Miejskiej w Czempiniu nr XXXV/205/09 i XXXVIPQ7z dnia
26 maja 2009 r. w sprawie przyptenia do zmiany Studium UwarunkowiaKierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czémgla obszaru obejmggego dziatk
nr 51/1 w Bieczynach i e dziatki nr 121 w Borowie. Pogljie uchwaly
nr XXXV1/217/09 z dnia 17 czerwca 2009 r. w speaprzysgpienia do zmiany Studium
Uwarunkowa i Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego Gr@ingmpi, dla obszaru
obejmugcego ces¢ dziatki nr 74/80 w Piotrkowicach.

e Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez olmgEmie, a tale w sposob zwyczajowo
przyjety o podgciu uchwaty o przyspieniu do sporzdzania zmiany studium.

* Powiadomienie instytucji i organdéw wtawych do uzgadniania i opiniowania projektu

studium o przygpieniu do opracowania zmiany studium, pismo nr HG/3202/09

11



i RG.ZP.7320-1/09 1z dnia 24 sierpnia 2009 r.avzaozdzielnikiem.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez PowwatadKomisg Architektoniczno —
Urbanistyczg w dniu 19.04.2010 .

Uzgodnienie projektu zmiany studium z gdem Wojewodztwa w zakresie jego zgddino
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennaggewodztwa -—postanowienie
nr 434/10, 4351 436/10 z dnia 20.05.2010 r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojeyvadzakresie jego zgodfm z ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr IR.111-2.7041-71-5/10.11IRR.7041-71-4/10 z dnia 25.06.2010 .
Zaopiniowanie projektu zmiany studium przezseitge organy i instytucje — pismo z dnia
14.07.2010 .

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywaaigadowisko.

Ogtoszenie o wykeniu projektu zmiany studium do publicznegogag!

Wytazenie projektu zmiany studium do publicznegogdiglw okresie od 22.09.2010 r. do
22.10.2010 r. wraz z dyskaspubliczy na temat rozwizai przygtych w projekcie
studium w dniu 30.09.2010 r. oraz sktadaniem uwagrdjektu studium do dnia 12.11.2010
Uchwalenie zmiany Studium uwarunkewiakierunkdbw zagospodarowania przestrzennego

przez Rad Miejsky w Czempiniu na sesji w dniu 29 grudnia 2010 r.

Procedura formalno prawna zmiany studiu2014 r.).

Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkawderunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czerhprzebiegaty w nagpujgcych terminach:

Podjcie Uchwaly Nr XXXIV/266/13 Rady Miejskiej w Czampi dnia 17 czerwca 2013 r.
w sprawie przygpienia do sporgdzenia zmiany studium uwarunkoiva kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czémpi

Zawiadomienie w miejscowej prasie, stronie inteometj oraz przez obwieszczenie
0 podgciu uchwaty o przyspieniu do sporzdzania zmiany studium.

Powiadomienie instytucji i organdw wlwych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium o przygpieniu do opracowania zmiany studium, pismo nr R&061.2013 z dnia
5 lipca 2013 r. wraz z rozdzielnikiem.

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywaaigaedowisko.
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e Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez PowwatdKomisp Architektoniczno —
Urbanistyczg w dniu 24 pzdziernika 2013 r.

e Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zdean Wojewddztwa w zakresie jego zgedno
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa -—postanowienie
nr DI-IV.7634.913.2013 z dnia 28 listopada 2013 r

e Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojeyvadzakresie jego zgodswm z ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr IR-111.742.22.2.2013@nia 4 grudnia 2013 r.

» Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez seit@e organy i instytucje — pismo nr
RG.6720.1.2013 z dnia 8 listopada 2013 r.

* Ogtoszenie o wykeniu projektu zmiany studium do publicznegogag!

* Wytazenie projektu zmiany studium do publicznegogdiglw okresie od 8.01. 2014 r. do
31.01.2014 r. wraz z dyskggubliczry na temat rozwiza: przyjtych w projekcie studium w
dniu 15.01.2013 r. oraz skladaniem uwag do projskialium do dnia 27.02. 2014 r.

* Uchwalenie zmiany Studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania przestrzennego

przez Rad Miejsky w Czempiniu na sesji w dniu 3 marca 2014 .

1.5. Forma opracowania.

13



1.6. Forma opracowania zmiany studium.

Elaborat opracowania zmiany studium sktagdazsnasgpujacych czsci:

1. Uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu w sprawie chwalenia  zmiany studium
uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ngi@zemp.

2. Zahcznika nr 1 do Uchwaly:
Rysunek Studium pt. “Studium uwarunkawakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempi”, w skali 1:10 000, stanowtego graficzny zapis opracowania,

3. Zahcznika nr 2 do Uchwaly:
a) ujednolicony tekst studium - “Studium uwarunkaéwa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempi

4. Zahcznika nr 3 do Uchwaly: rozstrzygmia o sposobie rozpatrzenia uwag doapgzh
projektu zmiany studium zgtoszonych w trakeiytozenia do publicznego wgdu.

5. Dokumentacji formalno-prawnej zmiany studiutaczki zavieragcej dokumenty zwgzane

z proceduropracowania Studium.
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1.7. Podstawowe dane o gminie.

Czemph to gmina miejska potmna w Wojewddztwie Wielkopolskim, ok. 30 km w kiakwu
potudniowym od Poznania. Gmina swym zg@m obejmuje miasto Czentpioraz 22 wsie
soteckie, ktore w 1999 r. byly zamieszkane prz&456 mieszkacow. Powierzchnia gminy
wynosi 142,46 ki, jej péinoca czeé¢ stanowi otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego,
a potudniowa cg¢ zostata wdczona do Parku Krajobrazowego im. D. Chtapowskiéyoina wg
podzialu administracyjnego naledo powiatu kécianskiego. Czempi jest gmira 0 charakterze
rolniczym — 79% powierzchni zajmyjuzytki rolne. W strukturze wielkei gospodarstw
indywidualnych dominu gospodarstwa wksze, o powierzchni powgj 10 ha (ponad 60%).
Gmina charakteryzuje i stabym stopniem zalesienia . Miasto Czeamnpiczy ok. 5100
mieszkacow, w centrum zlokalizowany jest wydiny rynek z neoronfeskim kasciotem sw.
Michata. Miasto petni funkejadministracyjg i ustugows dla mieszkacéw gminy Czemgi, oraz
obstuguje ludng zachodniej cgci gmin Brodnica i Mosina.

Na terenie gminy znajdaijsic liczne obiekty zabytkowe, z ktorych na szczegdlnvag
zastuguj zespoty patacowe wraz z parkami krajobrazowymizer@piniu (1729 r.), Borowie, (pot.
XIX w.), Gorzyczkach (1868 r.), Gluchowie (przelB8D r.), kacioty w Czempiniu (1782 r.),
Gtluchowie (przeb. 1751 r.), Ggiinie Starym (1670 r.), oraz liczne budynkiieszkalne
i zabudowania gospodarcze z XIX i pocz. XX wieku.

W 1999 r. w gminie bylo zarejestrowanych w systemiegon” 752 podmiotéw
gospodarczych. Na terenie gminy eealizowane zadania infrastrukturalne, ktore ginagaja

lokowanie na terenie gminy inwestycji w zakresieutigzliwego przemystu i ustug.

15



Struktura wykorzystania powierzchni w gminie przessa s¢ nastpujaco:

79%

Ouzytki rolne

Hlasy

Otereny
osiedlowe

Owody

Epozostate
tereny

12%

3%

Sie¢ osadnicgz gminy stanowi miasto Czemporaz wsie wraz z przysiotkami: Betkowo, Bieczyny,
Borowo, Donatowo, Gtuchowo, Ggitin Nowy, Gotbin Stary, Gorzyce, Gorzyczki, Jarogniewice,
Jasi@, Piechanin, Piotrkowice, Piotrowo |, PiotrowoRakowka, Sierniki, Stonin, Srocko Wielkie,

Tarnowo Nowe, Tarnowo Stare, Zadory.
CZESC Il - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.
1. System powgzan zewrgtrznych.
1.1. Powiazania funkcjonalno — przestrzenne.
Gmina Czempi potozona jest w zachodniej exi Polski, w Wojewddztwie Wielkopolskim
(okoto 35 km na potudnie od Poznania ). Granicmagtpujacymi gminami: od potnocy — Mosina,

Steszew, od zachodu i potudnia — $6@n, Krzywih, natomiast od wschodu Srem, Brodnica,

Mosina.
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Przez obszar gminy przebiegajvezlty komunikacyjne - droga krajowa nr 5 Po#na
Wroctaw, drogi wojewddzkie nr 310 i 311, drogi patewe, oraz linia kolejowa PozfaNroctaw.
Gmina powszana jest z aglomeracpoznaska dwiema drogami — krajoyvnr 5, oraz drog
powiatowg nr 32605. Gmina ma bliskie i dogodne panie w stosunku do projektowanej

autostrady A2. Dla Czempinia szczeg0lne znaczenibliska¢é Poznania.

1.2. Uwarunkowania przestrzenne.

Gmina Czempi lezy w poblizu aglomeracji poznekiej. System osadniczy gminy skiada
si¢ z miasta Czempinia oraz 22 wsi z przysiotkami. i@g#é stanowi drodek obstugujcy gmire.
Na terenie miasta Czempinia zlokalizowano ¢ckszag¢ ustug o charakterze gminnym
(administracja, &rodek zdrowia, kino, banki, apteki, szkota). Przszasto przebiega droga
z Gluchowa d&remu, do Mosiny i dalej do Poznania oraz pozosiedgi w uktadzie gminnym.

W centralnej cgsci miasta zlokalizowany jest rynek z damotem wyksztatcony z owalnicowej
osady targowej, zabudowanyepowymi domami kaleniowymi z XIX/XX wieku. Tutaj kae
skupione g jednostki prowadgce dziatalné¢ ustugows. Nieopodal znajduje siPatac Szotdrskich
z parkiem krajobrazowym, w ktorym znajdigic pomniki przyrody. O ogldzie miasta i odbiorze
estetycznym decydajereny parkowe, przestrzenie publiczne w obszazabludowanych, zespoty
zabudowy historycznej i pojedyncze obiekty archibeiczne. Wszystkie wymienione elementy
tworza fizjonomie miasta, stwarzajwiez mieszkacow identyfikupcych s¢ z miastem i miejscem
w ktorym zamieszkali.

Dotychczas obowrujacy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennegdatistazwoj raczej
ekstensywnych form zaréwno budownictwa mieszkangmwgak i dziatalnéci gospodarczej.
W planie tym utrzymano dla whkszaci jednostek osadniczych charakter rolniczy z nédiim
rozwojem funkcji mieszkaniowej. Rozwdj funkcji gastarczej zaplanowano w Czempiniu na
terenach gsiadupcych z miastem, a w niewielkim stopniu zakw miejscowéciach potaonych
przy drodze krajowej nr 5. W Czempiniu zaproponowaiele nowych terenéw pod budownictwo

mieszkaniowe, o charakterze nie intensywnymzyaduudziatem zieleni.
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1. Uwarunkowania geograficzno-przyrodnicze gminy Czemp.

2.1. Ogdlna charakterystyka przyrodnicza gminy.

2.1.1. Pota@enie gminy.

Gmina Czempi potozona jest w zachodniej exi Polski, w Wojewddztwie Wielkopolskim
(okoto 35 km na potudnie od Poznania ). Granicmagtpujacymi gminami: od potnocy — Mosina,
Steszew, od zachodu i potudnia — $6ian, Krzywii, natomiast od wschodu Srem, Brodnica,
Mosina. W potudniowej g&ci gminy zlokalizowana jest ez Parku Krajobrazowego im. gen.

Chtapowskiego. Przez gniprzeptywa rzeczka Olszynka oraz kanat Meki.

2.1.2. Potozenie geograficzne i fizjografia terenu.

Gmina Czempi (ogélna powierzchnia 142,46 Kmlezy w obrbie prowincji Niu
Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Nizingrodkowopolskiej, w dzielnicy 7 - Nizina
Wielkopolsko-Kujawska. Mezororegion ten to Rownkascianska (wedtug o ogélnego podziatu
fizjograficznego Polski J. Kondrackiego). Rowninaoskianska jest bezjeziomn wysoczyzi
morenow rozicielajgca sie po wewrtrznej stronie marginalnych form i osadow fazy tessskie]
zlodowacenia wilanskiego na Pojezierzu Krzywskim. Od potnocy ograniczag jPradolina
Warciaisko-Odrzaska, na zachodzie za granimazna przypc¢ doling Samicy (doptyw Obry).
Przez srodek Rowniny Kécianskiej przeptywa Obra, przeksztalcona w kanat. Powienia
regionu wznosi giw granicach 70-90 m n.p.m.; wysdkowzgledne nie przekraczajlO m. Jest to

[l kraina przyrodniczo-léna: Wielkopolsko-Pomorska.

Rzezba terenu.

Rzezba terenu jest uboga. Na ogot jest to teren plaskieznacznych deniwelacjach, monotonny.
Podstawow jednostlg geomorfologicza jest wysoczyzna morenowa ptaska i falista.

Gleby.

Gleba naley przewanie do brunatnoziemow. Typy gleb rozmieszczogezgodnie z formami

terenu i ich genez Generalnie gleby sprzygutrzymywaniu upraw polowych.
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Warunki klimatyczne.
Klimat gminy Czempi jest charakterystyczny dla klimatu Dzielnicy Wieflolsko-Kujawskiej.
Przedstawione dane meteorologiczne pochaz stacji Ltawica w Poznaniu, z wielolecia 1951-
1990.Srednia roczna wielkd opadow wynosi 478 mnsrednia miesiczna wilgotnéé wzgledna
wynosi 78 %. W przebiegu rocznym najgyge wartéci srednich temperatur miesiznych
przypadaj w lipcu (ok. 18 C). Najnizszasrednia temperatura wygtuje w styczniu (-120).
Najczstsze i najsilniejsze wiatry wigj z zachodu. Najmniej jest wiatrow pdétnocnych
i p6tnocno-wschodnictSrednia miesiczna pedkosé wiatru wynosi 3,7 m/s. Pargj zebrano dane

mieskczne z wielolecia 1951-1990.

MIESI AC |

L lufm v [ v [vi vt [viit [IX |X XL X
Srednia miesiczna temperatura powietrZiC] |

-1,2 |-10 (35 |78 | 14,2| 160 182 17,6 138 92| 3406 |
Srednia miesiczna wilgotné¢ powietrza (%) \

87 (84 |77 |71 |67 |72 |71 | 73 | 79| 8 | 86| 88|
Srednia miesiczna pedkosé wiatru (m/s) \

T-AmMZ>0> T

33 |35 [38 |40 |43 | 40| 40| 40| 35/ 36| 38 31
Srednia miesiczna wysokéé opadu atmosferycznego (mm) \

35 [30 [34 |39 [29 [20 [ 28 | 33 | 37| 63 | 71| 60|

Gmina Czempi lezy w potudniowo - zachodniej e¢gci rozleglego regionu

Srodkowowielkopolskiego. W regionie tym @ziej niz w innych notowane as przypadki
wystepowanie pogody bardzo cieptej i jednogze pochmurnej bez opadu. Dni z 4gbogod, jest
przecetnie w roku 38,7. Mniej liczneasdni umiarkowane ciepte i stoneczne bez opadu, &owi
jest ich tylkosrednio w roku 9,4 oraz dni umiarkowane ciepte zythi zachmurzeniem bez opadu
(11,6). Nieco liczniejsze niw innych regionachgsdni z pogod przymrozkow, bardzo chtods

z dwwym zachmurzeniem i opadem. Jest ich peze@ w roku 11,8. Zauwa st takze czstsze
niz na terenach przylegtych zjawianie gini z pogod umiarkowanie mréng i zarazem pochmugn
bez opadu — patrz pasiza tabela.

Stosunki klimatyczne w omawianym rejonig ksztaltowane przez naplyvaagp masy
powietrza: w 52 % polarno-morskiego, w 28 % preezsy powietrza polarno-kontynentalnego,
w 6 % — przez masy powietrza arktycznego i w 7 %wrotnikowego. Orografia terenu nie zaktdca
kierunku naptywu mas, jedynie w pewnym stopniu nfiaye kierunek wiatru w warstwie

przyziemnej. Ogoélnie mama przyjé, ze przewaajg wiatry wiegce z sektora zachodniego (W)
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i potudniowo-zachodniego (SW), éredniej pedkosci notowanej najegciej w ciggu roku
wynoszcej okoto 4 m/sek. Wiatry zachodnie wystlja najczsciej w okresie od czerwca do
wrzesnia, a potudniowo-zachodnie — jesigpnraz zimy. Wiatry z kierunku wschodniego wypuja
gtéwnie wczesy wiosmg, a wiatry pétnocne zaznacgzawg obecndé¢ rzadko, w porze od kwietnia
do lipca — R. Domiski, S. Kozarski (1986).

Udziat cisz w poszczegdélnych okresach roku wyn&stm 10 % i zmienia siod 7 % w styczniu do
13 % w sierpniu i wrzaniu. Pedkosci wiatru przekraczare wartd¢ 4 m/sek zdarzajsie przede
wszystkim péna jesiens, zimg i wczesi wiosrg, sporadycznie oggjajgc wiecej niz 10 m/sek.
Termiczne cechy klimatu gminy Czempodzwierciedlaj zmiennd¢ klimatu charakterystyczn
dla catej Polski.Srednia temperatura roku wynosi@ potrocza zimowego (X-lII) okoto
1,5°+2,0°C, a potrocza letniego (IV-IX) przetnie 14,5+15,0°C. Liczba dni mranych waha si
od 30+50, a dni z przymrozkami od 100+110. Pierwpeeymrozki pojawig Siec w potowie
pazdziernika, a ostatnie na pgikm maja — R. Dom@ski, S. Kozarski (1986).

Srednie roczne zachmurzenie nieba wahadi60 do 67 % i najmniejsze jest w maju, a nefaze
jest w grudniu. Dni pogodnych w roku jest okoto 4@jni z daym zachmurzeniem ponad 140.
Opady atmosferyczne w stosunku do innych elememidgody § bardziej zmienne tak w czasie
jak i w przestrzeni. Posterunki IMGW, na podstaldigrych przedstawiono zzaicowanie opaddw
to: Jeziory, Siszew, Konarzewo i Mosin&redni roczny opad wynosi odpowiednio 568 mm, 550
mm, 540 mm i 551 mm. Rozkiagdednich opadow rocznych jest a@i wyrownany. Miegjcami
najbardziej wilgotnymi & czerwiec, lipiec i sierpie Ponisze zestawienie tabelaryczne obrazuje
rozktad opadéw dla Jezior, Szewa, Konarzewa w latach przgaich i ekstremalnych do roku
1980 oraz dla Mosiny do roku 1984 .
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Zestawieniesrednich miesicznych sum opadu

Posterunek Roczne

opadowy Sumy opadéw w mm sumy
IMGW (lata) O\f’var‘:']?n""

X1 | Xl I i jgpv (v vi Vi VII | IX | X
I

Jeziory a |40 | 46 | 34 | 32| 34 | 41| 54| 62| 73| 61| 47 | 43 568
1955 - b 60| 44| 43| 34| 4 | 28| 70 | 89 |129| 107| 22 | 160 790
1974 6 [ 25]133] 9 | 1730|2059 68|59 | 7 | 11 344
1980 ¢
1959
Steszew a | 39|45 (132|30(31|40| 53|59 | 76| 57| 46| 42 550
1955- b 3| 64| 46| 66 | 47 | 33| 71 |137|129| 83 | 60 | 51 822
1967 6 (26 29| 7 | 19,2918 |53|,90| 35| 8 9 329
1980 ¢
1959
Konarzewo g 40 | 43 | 32 | 29 | 29 | 36| 51 | 65| 73| 57 | 44 | 41 540
1955- b 31| 77|51 70| 32| 25| 75 |121|106| 74 | 55 | 53 770
1967 8 |30 27| 8 | 22|27 23|28 | 73|50 | 6 9 311
1980 ¢
1959
Mosina a |39 |45| 35| 31|33|36|55|60|72| 58| 43| 43 551
1956- b 35| 73| 53|57 |51 |34|85|114|, 79| 74 | 58 | 55 768
1967 40 | 52 | 37 | 14 | 32| 33|43 | 42| 22| 29| 5 | 12 361
1984 ¢
1982

a - rok przegijtny
b - rok wilgotny

c - rok suchy
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Wody powierzchniowe.

Rzeki. Gmina potaona jest w zlewni Obry (Potudniowy Kanat Obry) iédu Moshskiego. Cieki
wodne g§ na ogot skanalizowane. Przybierapazwy kanatéw lub rowdw z przymiotnikami
urobionymi od nazw miejscowoi ( Olszynka - Kanat Olszynka, Kanat Maski). Cieki te g
zasilane przede wszystkim przez opady atmosferycany&azup umiarkowany przeptyw wody
z duzym wezbraniem wiosennym.

Najwazniejszym ciekiem gminy jest Olszynka, nazywana Rewem Gorzyckim. Jest to
prawobrzeny doptyw kanatu Mosiskiego, do ktérego uchodzi w km 6A6dta rzeczki znajdyj
si¢ na potudniowy wschdéd od wsi Donatowo. Dtegaatkowita cieku wynosi 28,1 km (dane
IMGW), a powierzchnia zlewni: 123,1 KmCata zlewnia Olszynki pokryta jest sigarobnych
kanatow i rowéw melioracyjnych. Jedynym istotnymptleavem jest prawobrzay Doptyw spod
Piotrowa.

Na obszarze objym zmiag studium z 2014 r. obejmugym teren w rejonie wsi Sierniki nie

znajduy sie zadne cieki i zbiorniki wodne.

Kopaliny.

Na terenie gminy Czempiudokumentowano wygbowanie wgla brunatnego. Poktad ten
zawiera s} w tzw. ,rowie poznaskim”, nalezy do najwekszych w kraju. Generalnie zasoby zto
wegla brunatnego w skali wojewoddztwa po#skiego wynosz 4589 min Mg, co stanowi ponad
32% zasobow kraju. Ocena wielkkd ztoza czempiskiego odnosi gido potowy lat 90. Na tle
sasiednich (ztea Krzywin i Gostyh), pochodzcych z tego samego rejonu (row poasikd) zasoby
geologiczne bilansowe przedstawiagic nastpujaco:

Gostyh: 1988830 tys. Mg
Krzywin: 666507 tys. Mg
Czempin: 1034578 tys. Mg.

Ztoze czempiskie, podobnie jak wymienione wgj, zostato rozpoznane wphie i nie

podlega wydobyciu.

W zwigzku z przepisami prawa geologicznego i gorniczegazmianie studium gminy

Czempi z 2014 r. wprowadza giobszar udokumentowanego zzaogazu ziemnego ,Borowo”.

Ztoze gazu ziemnego ,Borowo” znajdujegsw rejonie wsi Sierniki, w kierunku potudniowo-

zachodnim od jej centrum.
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Dokumentacja geologiczna z& ,Borowo” zostata zatwierdzona przez Prezesa Canggo
Urzedu Geologii decyzj nr KZK/012/M/4209/1981r z dnia 09.04.1981 r. Narpeby bada ziaa

zrealizowano otwOr wiertniczy ,Borowo — 4” (wysokmad poziomem morza: 79,28 nmglmkaé

dowiercona: 2924 m). W dokumentacji geologiczn&glaso wedtug stanu na dzi€1.10.1980 r.
zasoby gazu metanowo-azotowego (bezgazolinowegahelbeego, nie zawiergego
siarkowodoru), o zawartai CH; — 80,90%, N — 18,40% w utworach czerwonegoggpwca,
w ilosci:

111 000 000 Nirzasobéw bilansowych w kat. C (zasoby geologiczne),

65 000 000 Nfizasobéw bilansowych w kat. C. (zasoby wydobywalne)

(Nn? — normalny metr sZeienny gazu, tj. gazu podnieniem 1 atmosfery w temp. 0°C.)
Zasoby obliczono metgdbjetosciowg, a ich rozmiar okrdono jako niewielkie. Ponadto zgodnie
z dokumentagjgeologiczp:

- izobaty ztéa wynosz 2730,2 m — 2749 m,

- powierzchnia zita wynosi 0,620 km

- wydajnd¢ potencjalna otworu Borowo-4 wynosi 107 Hmin.,

- dozwolony pobér gazu ustalono na poziomie 1¥/im.,

- cisnienie ztdowe w otworze wynosi 31,32 MPa,

- gaz ziemny ze Za ,Borowo” nadaje sé do bezpéredniego przesytania do odbiorcéw, poniéwa

charakteryzuje giwysoly zawartgcig metanu, dey kaloryczndcig i nie zawiera siarkowodoru.
2.1.3. Zasoby przyrody aywione;.

Lasy. Lesist@g¢ gminy jest niska. Wksze, zwarte kompleksydaee wystpuja w czsci potnocnej
gminy oraz dolina Olszynki na potudnie od Czempinpas Jarogniewice - Gluchowo @rectwa:
Bieczyny i Czempi w Nadlgnictwie Konstantynowo). $to siedliska borowswiezych, borow
mieszanychéwiezych i lasow mieszanych w starszych klasach wiekuduwzym udziatem
starodrzewi. Pozostatagz gminy jest bezlaa.

Zadrzewieniasrodpolne. Zadrzewienigrodpolne g elementem krajobrazu rolniczego tworzonego
przez cztowieka. Magone mi€ rézne pochodzenie: jako relikt naturalne§lnonosci lesnej, wynik
spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewd&rzewy, celowe sadzenie jedno- lub
wielogatunkowych zadrzewie Na terenie gminy Czempizadrzewieniasrodpolne wysipuja

szczegolnie bogato, jako przejaw planowej XIX wsgmdarki agrarnej. Zadrzewienia pochodzenia
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antropogenicznego wygiuja zwykle w postaci dwéch lub wtej rownolegtych redéw drzew
i krzewoOw, o szerokii 10 m. Obok znaczenia gospodarczego (ograniczafody wyradzane
przez wiatr rélinom, schronienie przed wiatrem i a®em, zapobiegajtworzeniu s $nieznych lub
piaskowych zasp na drogach, hagnejozg wietrzrg, chrong przed wiatrem ogrody i parki), mgaj
ogromry rol¢ biocenotyczg jako miejsce wyspowania wielu gatunkéw bn i zwierzat, czym
wzbogacaj lokalne zasoby przyrodnicze (zkszenie ranorodndci gatunkowej). Na podkéeenie

zastuguje wysfpowanie gatunkow ptakow niszgz/ch szkodniki upraw.

Ochrona prawna srodowiska przyrodniczego.

Formy ochrony przyrody. W gminie Czempi wyskpuje jednostka ochrony przestrzennej,
a mianowicie Park Krajobrazowy im gen. Dezyderegotaowskiego. Szczegdlnie cennym
elementem Parku jest fragment paséw zadrzewieniowyokolicach Gorzyczek, projektowanych
przez Chtapowskiego. Kilka obiektow ety ochrom indywidualrg, jako pomniki przyrody,
wpisanych do ewidencji—WejewédzkiegBegionalnegoKonserwatora Przyrody (zestawienie
ponizej).

Lp. Przedmiot ochrony Wymiary (obw. piesniy w Nr ewidencyjny
cm)
Bieczyny
1. |jatowiec pospolity (4 szt.) 212/53
2. | dhb szyputkowy 333 632
Borowko
3. | dhb szyputkowy 460 344
4. | b szyputkowy 400 307
5. | dab szyputkowy 510 169
6. | lipa drobnolistna 380
lipa drobnolistna 410 343
lipa drobnolistna 460
Gorzyczki
7. | platan klonolistny 470 207/51
8. | dgb szyputkowy 340 747/94
9. | dhb szyputkowy 345 748/94
10. | b szyputkowy 300 749/94
11. | b szyputkowy 280 750/94
12. | dab szyputkowy 270 751/94
13. | b szyputkowy 340 752/94
14. | dab szyputkowy 400 753/94
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15. | iglicznia trojcierniowa 125 754/94
16. | igicznia tréjcierniowa 215 755/94
Gtluchowo
17. | kasztanowiec zwyczajny 430 342
18. | jesion wyniosty 395 735/94
19. | jesion wyniosty 320 736/94
20. | jesion wyniosty 325 741/94
21. | dhb szyputkowy 465 737/94
22. | chb szyputkowy 495 738/94
23. | dhb szyputkowy 290 739/94
24. | dib szyputkowy 390 740.94
25. | buk pospolity 325 742/94
26. | buk pospolity fl 280 744/94
czerwonolistna
27. | thb czerwony 325 743/94
Czempin
28. | dib szyputkowy \ 305 | 745/94
Nadlesnictwo Konstantynowo
29. | dhb szyputkowy 340 (L. Czemfyj oddz. 239f 746/94
30. | wawrzynek wilczetyko 2,1ha (L. Bieszczyczyndn(g 732/94
71a)
Aleje pomnikowe
31. | lipa drobnolistna, 42 170-285 733/94
drzewa: Gorzyce-Gebin
Stary
32. | lipa  drobnolistna, 145 140-325 733/94
drzew: Czempi-Borowo

W potnocnej axci gminy znajduje 8i fragment obszaru m@jego znaczenie dla Wspolnoty
Bedlewo-Bieczyny PLH300039.

Parki zabytkowe i pomniki przyrody. Na terenie gminy przetrwato kilka parkow wiedki
niegdy zwigzanych do dworami. Do najbardziej interg@sych i najcenniejszych nalg parki
w Jarogniewicach, Gebinie Starym, Gluchowie, Gorzyczkach, JasieniutrBigicach oraz park
w Czempiniu. Obiekty te o wysokich walorach kragdwwych i historycznych wpisano na ¢ist

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
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2.1.4. Stansrodowiska gminy Czempi

Czyst@é powietrza

Zgodnie z rozpormizeniem MinistraSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref
ktorych dokonuje gioceny jakeci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) powiaidi@iski naley
do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).

Wynikiem oceny jakoi powietrza za rok 2012 (,Roczna ocena j&igowietrza w wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2012”, WIw Poznaniu) dla poszczegdlnych substanciji jestzaie strefy

do jednej z pogszych klas:

« klasy A — jeeli skezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekgaodpowiednio

poziomow dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

« klasy B - jeeli siezenia zanieczyszoz@a terenie strefy przekraczapoziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajpoziomow dopuszczalnych pekgzonych o margines toleranciji,

- klasy C - jeeli stezenia zanieczyszoz@a terenie strefy przekraczgpoziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe posiszone o margines tolerancji, a w przypadku gdygmas

tolerancji nie jest okrédony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe,
« klasy D1 — jeeli poziom stzer 0zonu nie przekracza poziomu celu diugoterminowego

« klasy D2 — jeeli poziom stzen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.

Wedilug danych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrénydowiska w Poznaniu strefa
wielkopolska dla rocznej oceny jakd powietrza za rok 2012, dla kryteriow okenych w celu
ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do kla#sypod wzgidem sgzenia w powietrzu:
dwutlenku azotu (N£), dwutlenku siarki (S§), tlenku wgla (CO), benzenu @Elg), pytu (PM2,5),
arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) oraz otowiu \Rbaz do klasy C pod wzglem s¢zenia w
powietrzu: pytu PM10 i benzo(a)pirenu (BaP)zelechodzi o kryteria oksdone w celu ochrony
roslin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny jékopowietrza za rok 2012 pod wedém
stezenia w powietrzu tlenkéw azotu (§@dwutlenku siarki (S¢) zostata zaklasyfikowana do klasy
A. Strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakqowietrza za 2012 r. pod wzdem sgzenia w
powietrzu ozonu (§) zostata zaklasyfikowana do klasy C i klasy D2 kiigeriow okré&lonych w
celu ochrony zdrowia oraz do klasy C dla kryteridkveslonych w celu ochrony gtin.

Na obszarze zmiany studium nr 4 z 2014 r. stant@zypowietrza jest dobry.
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Wody powierzchniowe

Olszynka. Zlewng jej budup gliny zwatowe, poriej Doptywu spod Piotorwa - piaski terasowe
i piaski wydmowe. Jaké wod Olszynki powinna odpowiadall klasie czystéci. Badania
prowadzone w 1998 r. wzdtubiegu rzeki wykazaly we wszystkich punktach pommaych

ponadnormatywne gtenia gtbwnych wskanikdw zanieczyszczenia (zestawienie geji

Lokalizacja Stezenia charakterystyczne wybranych grup wskanikéw zanieczyszczé
punktu
kontrolnego
(km biegu | substancj| substancje| zasolenie| zawiesiny| stan saprobowasé

rzeki) e organiczne ogolne | sanitarny
biogenne

powyzej
Gorzyc (km  non Il 1] 1] Il Il
20,4)

powyzej
Czempinia non Il 1 I 1] Il
(km 14,6)

poniej
Czempinia non non 1] non non 1]
(km 9,2)

ujscie do
Kanatu
Mosinskiego
(km 2,8)

non non non I non 11|

Gtownymi zrodtami zanieczyszczenia wod Olszynki, poza spltywaomwierzchniowymi
z pol jest gminna oczyszczalnia w Czempiniu i BGejvG¢é Tarnowo Stare. &ta siec rowow
melioracyjnych i drobnych kanatow towarzysgch Olszynce i ¢&dacych jej doptywami niesie
wody tylko okresowo, zakmie od opadow, i przez wksz czes$¢ roku nie ma diego wpltywu na
stan wod rzeczki. Znagee pogorszenie wod Olszynki wyptije ponkej Czempinia, co powoduje,
ze wnosi ona istotny tadunek zanieczysfcde Kanatu Mogiskiego w jego dolnym biegu.
Kanat Mosinski. Dlugos¢ Kanatu Moshskiego, wraz z Kanatem Koianskim wynosi 166,6 km,
powierzchnia zlewni: 2498,6 KmWplywa do Warty w km 90,8. Stanowi element system
Kanatéw Obry, powstatych w wyniku prac melioracyghyprowadzonych od kaa XVIII w.
Planowan klasy czystéci jest |; obecnie Kanat prowadzi wody pozanormatgw(non) -

zestawienie pone;.
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Lokalizacja punktu Stezenia charakterystyczne wybranych grup wskanikow
kontrolnego zanieczyszczi
Substa- | substancje | zasolenie| zawiesiny stan sanitarny
ncje organiczne ogolne
biogenne
Kanat Moshski w non Il Il 1l non
Bonikowie
Potudniowy Kanat Obry:
w Bronsku non Non 1l I non
w Solcu 1l Il Il non

Ten stan jest efektem sptywéw z pdél (zlewnia marakter rolniczy), doprowadzenie

scieow komunalnych oragciekéw z nie skanalizowanych miejscaigb Swiadcz o tym due
ilosci substancji biogennych ujawnione w trakcie iad@az nie odpowiadggy normom stan

sanitarny wod.

W odlegtdci ok. 500 m na zachdd od obszarugtdajo zmian studium z 2014 r. przeptywa

Kanat Mosiiski. Dla Kanatu Mosiskiego zostata przeprowadzona przez Wojewddzke kbsgat

Ochrony Srodowiska w Poznaniu (W) ocena stanu ekologicznego i chemicznego za rak 20

oraz ocena stanu chemicznego za rok 2012 — poeldaponiej. Oceny zostalty dokonane w

punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Kanat Maski — Mosina”.

Wyniki badari stanu chemicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanat Mosiriski - Mosina na podstawie wynikow

badari z roku 2012.
Lp. R ke Jednostka miary Wartos¢ Stan chemiczny
wody
Rtec i jej zwigzki
1 (stezenie Srednie) (hg/1) 0,038 dobry
Rtec i jej zwigzki
2. (stezenie max) (hg/) 0,07 dobry
Stan Substancje Benzo(b)fluo-ranten
chemiczny | priorytetowe
3. | Benzo(k)fluo-ranten (Hg/l) 0,01 dobry
(stezenie Srtednie)
Benzo(g,h,i)perylen
4. (g, pery (ng/l) 0,0007 dobry
Indeno(1,2,3-
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cd)piren

(stezenie Srednie)

Komentarz:

Jednolita cze$¢ wad: silnie zmieniona

Stan chemiczny: dobry

Zrédto: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznani.

Wyniki badari stanu ekologicznego i chemicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanat Mosiriski - Mosina na
podstawie wynikow badari z roku 2011.

Potencjat
Wskaznik Jednostka L. (Lp-1-39)
Lp. jakosci wody miary bl
Stan
(Lp. 40 - 84)
Fitobentos
1. (wskaznik - 0,364 umiarkowany
okrzemkowy I0)
Makrofity
. . (makrofitowy ;
Elementy biologiczne 2. indeks rzeczny 38,9 dobry
MIR)
Makrobezkregow-
3. ce bentosowe - 0,6 umiarkowany
(indeks MMI)
4, Temperatura °C 10,4 maks.
Stan fizyczny
5. Zawiesina ogodlna mg/| 10,58 maks.
6. Tlen mgO,/I 7,73 maks.
rozpuszczony
Elementy
fizykochemiczne
7. BZTs mgO,/I 2,58 maks.
Warunki
tlenowe
8. ChZT-Mn mgO,/I 6,28 dobry
9. | Ogolny wegiel mgC/I 12,6 dobry
organiczny
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Przewodnos¢ w

Zasolenie 10. 20 °C pS/cm 944,7 maks.
Zakwaszenie 11. Odczyn pH 7,3-8,0 maks.
12. Azot amonowy mgN-NH,4/I 0,699 maks.
13. Azot Kjeldahla mgN/I 2,103 ponizej dobrego
14. Azot azotanowy mgN-NO;/I 3,1 dobry
Substancje
biogenne ]
15. Azot ogolny mgN/I 5,28 dobry
16. Fosforany mgPO,/I 0,176 maks.
17. Fosfor ogdlny mgP/I 0,149 maks.
18. Arsen mg/I <0,005 maks.
19. Bar mg/I 0,077 dobry
20. Bor mg/I 0,051 maks.
Chrom
21. | szeSciowartoscio- mg/I <0,0025 maks.
wy
Chrom ogdlny
Substancje 22. (Suma +Cr3i+ mg/l 0,00035 maks.
szczegdlnie Cr6)
szkodliwe —
specyficzne
Zanieczyszcze- 23. Cynk mg/| 0,059 dobry
nia
syntetyczne i 24. Miedz mg/! 0,007 dobry
niesyntetyczne
Fenole lotne —
25. indeks fenolowy mg/l 0,008 dobry
Weglowodory
ropopochodne —
26. indeks oleju mg/I 0,159 dobry
mineralnego
27. Glin mg/I <0,025 maks.
28. Cyjanki wolne mg/I <0,0075 maks.

30




29. | Cyjanki zwigzane mg/I <0,0075 maks.
30. Molibden mg/I <0,01 dobry
31. Selen mg/I <0,0025 maks.
32. Srebro mg/I <0,0008 maks.
33. Tal mg/I <0,0003 maks.
34. Tytan mg/I <0,005 maks.
35. Wanad mg/| <0,0025 maks.
36. Antymon mg/| <0,0002 maks.
37. Fluorki mg/| 0,06 maks.
38. Beryl mg/| <0,0001 maks.
39. Kobalt mg/I <0,001 maks.
Antracen
40. (stezenie Srednie) ug/l 0,0013 dobry
Antracen
41. (stezenie max.) pg/l 0,0043 dobry
Benzen (stezenie
42. ; ) I <2,5 dob
Wskazniki érednie) ho/ i
chemiczne
charakteryzuja- -
ce 43. Benzen (stezenie ug/! 2,5 dobry
. . max.)
wystepowanie | Substancje
substancji priorytetowe
SZCZGgé'nie Kadm i jego
szkodliwych dla 44, | zwiazki (stezenie g/l <0,1 dobry
Srodowiska $rednie)
wodnego
Kadm i jego
45. | zwigzki (stezenie Mg/l 0,1 dobry
max.)
C10-13'
46. chloroalkany Mg/l <0,2 -

(stezenie Srednie)
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47.

Cio-13-
chloroalkany
(stezenie max.)

Mg/l

0,2

48.

Chlorfenwinfos
(stezenie Srednie)

Mg/l

<0,045

49.

Chlorfenwinfos
(stezenie max.)

Mg/l

0,045

50.

Chlorpyrifos
(chloropiryfos
etylowy)

(stezenie Srednie)

Mg/l

<0,015

51.

Chlorpyrifos
(chloropiryfos
etylowy)

(stezenie max.)

Mg/l

0,015

52.

1,2-dichloroetan
(EDC)

(stezenie Srednie)

Mg/l

<1,5

dobry

53.

Dichlorometan
(stezenie Srednie)

Mg/l

<0,40

dobry

54.

Ftalan di(2-
etyloheksyl)
(DEHP)

(stezenie Srednie)

Mg/l

<0,325

55.

Endosulfan

(stezenie Srednie)

Mg/l

0,0246

zty

56.

Endosulfan

(stezenie max.)

Mg/l

0,0444

zty

57.

Fluoranten
(stezenie Srednie)

Mg/l

0,0126

dobry

58.

Fluoranten
(stezenie max.)

Hg/I

0,0205

dobry

59.

Heksachloroben-

Mg/l

0,0063

dobry
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zen (HCB)

(stezenie Srednie)

60.

Heksachloroben-
zen (HCB)

(stezenie max.)

Mg/l

0,0168

dobry

61.

Heksachlorocy-
kloheksan (HCH)

(stezenie Srednie)

Mg/l

0,0117

dobry

62.

Heksachlorocy-
kloheksan (HCH)

(stezenie max.)

Mg/l

0,0178

dobry

63.

Otéw i jego
zwigzki

(stezenie Srednie)

Mg/l

0,75

dobry

64.

Rtec i jej zwigzki
(stezenie Srednie)

Mg/l

0,0495

dobry

65.

Rtec i jej zwigzki
(stezenie max.)

Mg/l

0,137

zty

66.

Naftalen

(stezenie Srednie)

Mg/l

0,067

dobry

67.

Nikiel i jego
zwigzki

(stezenie Srednie)

Mg/l

<2,5

dobry

68.

Nonylofenol (p-
nonylofenol)

(stezenie Srednie)

Mg/l

<0,3

69.

Nonylofenol (p-
nonylofenol)

(stezenie max.)

Hg/I

0,3

70.

Oktylofenol (4-
(11 1'I3l3|_
tetrametylobuty-

Mg/l

0,009
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lo)-fenol)

(stezenie Srednie)

71.

Benzo(a)piren

(stezenie Srednie)

Mg/l

<0,001

dobry

72.

Benzo(a)piren

(stezenie max.)

Mg/l

0,001

dobry

73.

Benzo(b)fluoran-
ten
Benzo(K)fluoran-
ten

(stezenie Srednie)

Mg/l

0,0011

dobry

74.

Benzo(g,h,i)peryl-
en

Indeno(1,2,3-
cd)piren

(stezenie Srednie)

Mg/l

0,0024

zty

75.

Zwigzki
tributylocyny

(stezenie Srednie)

Mg/l

<0,00038

76.

Zwigzki
tributylocyny

(stezenie max.)

Hg/I

0,00038

77.

Trichlorometan
(chloroform)

(stezenie Srednie)

Hg/I

<0,35

dobry

78.

Trifluralina

(stezenie Srednie)

Hg/I

0,0099

79.

Tetrachlorometan

(stezenie Srednie)

Mg/l

<15

dobry

80.

Aldryna

Mg/l

0,0078

dobry
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Dieldryna
Endryna
Izodryna

(stezenie Srednie)

DDT izomer para-

para

81. Mg/l 0,005 dobry

(stezenie Srednie)

DDT catkowity
82. Mg/l 0,0793 zty
(stezenie Srednie)

Trichloroetylen
83. Mg/l <1,5 dobry
(stezenie Srednie)

Tetrachloroetylen
84. Mg/l <15 dobry
(stezenie Srednie)

Komentarz:

Jednolita cze$¢ wod: sztuczna
Klasa elementéw biologicznych: stan/potencjat umiarkowany

Klasa elementéw hydromorfologicznych: potencjat dobry

Klasa elementdw fizykochemicznych: ponizej stanu/potencjatu dobrego

Klasa elementdw fizykochemicznych — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne: stan/potencjat dobry
Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany

Stan chemiczny: ponizej stanu dobrego

Stan: zty

Punkt pomiarowo-kontrolny objety jest badaniami ze wzgledu na wystepowanie jednolitej czesci wéd w obszarze chronionym.

Zrédito: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznani.

Wody podziemne

Pdoinocna czs¢ gminy znajduje 8iw obszarze Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 150 ,Pradolina Warszawa — Berlin”.
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Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez SM@oznaniu w 2012 r. wody podziemne
badane w Mosinie — gmina Mosina (Nr Monbada: 2646;JCWPd: 73; najbliszy punkt badawczy
w odniesieniu do obszaru ebggo zmiag studium z 2014 r.) zaklasyfikowano do 1V klasgikgi
dla klasy jakéci w punkcie — surowej oraz do Il klasy czystadla klasy jakéci w punkcie —

koiicowe).

2.1.5. Walory krajoznawcze i turystyczne.

Gmina pozbawiona jest spektakularnych obiektovbszarow atrakcyjnych krajoznawczo.
Spardéd elementdw srodowiska przyrodniczego wymieni nalery zasoby ohjte Parkiem
Krajobrazowym im gen. Dezyderego Chiapowskiegoktbostat utworzony w 1992 roku. Na
gruntach rolnych zostata wprowadzonac¢siadrzewié srodpolnych. Dzgki tym, zachowanym do
dzisiaj, starym i nowym zadrzewieniom krajobraz @#yia st bogactwem gatunkéw gtin
i zwierzgt, a take swoistym piknem. Niewtpliwie cenne dla znawcow i specjalistow walory
parku, nie przedstawigjjednak atrakcji turystycznych mggych przycagat turystow w skali
masowej. Mog by¢ jednak podstagvdo ksztalttowania szczegoélnych, specjalistycznycigpktow
turystycznych, zawartych w marce ,turystyka na e wiejskich” (agro- i ekoturystyka oraz
formy rekreacji zwjzanej zerodowiskiem wiejskim, np. jEziectwo).

Zasoby kulturowe gminy, zwzane z jednostkami osadniczymi, w znacznej mieteghu
degradacji. Potej przedstawiono spis obiektéw i miejsc, angch z punktu widzenia rozwoju
turystyki.

Czempin - zachowany uktad przestrzenny, z&zowo przetrwad mieszczasks zabudow; patac
barokowy, XVIII w. i park powastaty w tym samym Wig przekomponowany w XIX. zachowane
pickne okazy dzrew. Neoromski kosciot z gotycly figurg Madonny;

Borowo - park wiejski;

Gluchowo - piekny park wiejski (,Park Wypoczynku i Kultury w Gthowie”), p&nobarokowy
koscidt z interesujcymi epiotafiami i rzebami p&nogotyckimi; jedna z miejscowoi skad mazna
rozpocz¢ sptyw po Kanale Mogskim;

Gotebin Stary - park wiejski w typie parkow angielskich,0 powk.d5 ha, z zachowanalep
platanow. W parku barokowa figurdw. Jana Nepomucena. kmét drewniany z XVII w.,

z zachowas pa&znogotyck belky teczowg z Grup pasyjr; w kosciele XVII w. portrety

fundatorow; hodowla koni utrzymywana przez zakialdy nalezagcy do kombinatu w Czempiniu;
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Gorzyczki - dobrze zachowany dwor oraz park, zsciowo utrzymanym ukladem kompozycji
i elementami architektury ogrodowej
Jarogniewice- patac klasycystycznym, XVIII w. z oficyn pieknym parkiem.

Generalnie wsie majbardzo ubog infrastruktug wspomagajca wypoczynek. Obiekty
gastronomiczne znajdugic jedynie w Czempiniu, Jarogniewicach (bar, biswgz w Piotrowie
(,Hotel pod kaczorem”). Wydzielone i zorganizowaméejsca parkingowe znajdyujsic rowniez
jedynie w wyej wymienionych miejscowdziach. Pewne nadzieje mma whzat z uboczg
dziatalngciag kombinatu rolniczego w Czempiniu (np. proba roawojrodka jedzieckiego na
podstawie istnigcego zaplecza w Gginie Starym).

Walory krajoznawcze - kulturowe i krajobrazowe ggiCzemph oraz gmin gsiednich,
zrzeszonych w ramach Unii Gospodarczej Miast Regi@memskiego staly si podstaw
wytyczenia wielu szlkow turystycznych o rhym charakterze, ogoélnopoznawczych

i tematycznych.

Cykliczne imprezy kulturalne:

» ,Dni Czempinia” - wrzesig, impreza kulturalno-sportowa, pokzona z prezentacjdorobku
gminy oraz , Turniej Dudziarzy Wielkopolskich”, odiwajacy sk w pazdzierniku, organizowany
w Gokbinie Starym, Czempiniu i Kgianie

Do najwaniejszych tras wycieczek krajoznawczych nale

Szlak architektury drewnianej:

« Srem-BlociszewdSotebin Stary-Zabno

Szlak patacow:

« Srem-BlociszewdBorowo-Czempii-Jarogniewice-Gtuchowo

Szlak dwordéw:

+ Srem-Psarskie-Gora-Jaszkowo-Brodnica-Grzybno-kov@eempin

Z inicjatywy Unii Gospodarczej Miast Region8remskiego przyspiono do wytyczania

krajoznawczych_tras rowerowych. Trasy zostaly wygtye zgodnie z zasadami ksztaltowania

krajoznawczego ruchu rowerowego stref podmiejskithigasci tras wynosz od 25 km do 50 km.
Mozna je pokon& w ciggu jednego dnia i wybéawycieczk dostosowam do indywidualnych

zainteresowa i maozliwosci fizycznych.

! Pogrubion czcionky zaznaczono miejscoti lezagce w gminie Czempi

37



Ponadto przez gm¢nCzemph przechodzi fragment szlaku wodnego g@inego z Kanatem
Mosinskiem. Charakterystyk tej turystycznej drogi wodnej, atrakcyjnej krajabowo lecz
nieprzyjemnej ze wzgtlu na stan czysoi wody, podano pone;.

Pocatek: rozwidlenie kanatu Mosskiego. Dlugéé szlaku: 22 km, 1 dzie Spadek: 0,2%o.
Przeptyw: 3,5 nfs. Szlak tatwy, dogpny dla zaawansowanych oraz dlakegizych grup. Kanat nie
jest szlakienzeglownym i sptawnym. Miejsca rozpagza sptywu: Kécian, Gtluchowo.
0,0 km: rozwidlenie kanatu Kcianskiego na potudniowy Kanat Obry i Kanat Mfski
2,0 km: szosa Kazian - Grodzisk Wielkopolski
3,5 km: podmoktegki, dalej I&niczowka
4,5 km: ugcie kanatu Prut |, gtdagcego lewymzrodiowym doptywem Kanatu Mosskiego
6,2 km: przenoska
8,5 km: Jarogniewice
11,5 km: Piotrowo
Gtuchowo
14,0 km: las, 16,5 km: Bolestawice
17,0 km: Nowe Dymaczewo
19,0 km Stare Dymaczewo
22,0 km: Krosinko, ucie do samicy.

Na podstawie przeprowadzonej ysiej analizy mana stwierdz, ze pewnym potencjalem
rozwoju turystyki i rekreacji dysponujnastpujace miejscowéci: Czemph, Gokbin Stary
i Jarogniewice. Dziatalrig ta winna s sprowadzéado ustug z zakresu agroturystyki wzbogaconej

o elementy turystyki aktywnej, specjalistycznegzdziectwo.

3. Historyczno — kulturowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

3.1. Walory krajobrazu kulturowego gminy Czemph.

WSTEP

Niniejsze opracowanie jako jeden z elementéw stadiuwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy @iaema na celu oké&enie najwaniejszych
zagadnié z zakresu stanu zachowania i ewentualnej rewadajiytzw. krajobrazu kulturowego
gminy, w oparciu o analgz historii rozwoju przestrzennego oraz ista@gjch obiektow

zabytkowych.
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Historia i rozw¢]  folwarkow nalgacych do gminy Czempi zostaly opracowane
w obszernej pracy. W opracowaniu tym oprocz histmaz obecnego jego rozplanowaniazme
znalez¢ liczne informacje na temat zachowanyaiddet historycznych, a tak dotychczasowych
publikacji dotycacych interesujcych nas zagadnie

W opracowaniu pozostatych obiektéw podsiawformaciji byty materiaty znajdage sé
w archiwum Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw wsimie— karty ewidencyjne obiektow

zabytkowych oraz opracowania ewidencyjne parkow.

CZEMPIN — ZARYS HISTORII MIASTA | INFORMACJE O WA ZNIEJSZYCH
OBIEKTACH ZABYTKOWYCH

Miasto zostato zalmne na gruntach wsi Wielki Piechanin (wzmiankowanej387 r.) i
pod & nazwy funkcjonowato do 1459 roku, kiedy to utrwalitg siazwa Czemjpi (hazwy tywane
wymiennie od 1401 r.). W | pot. XV w. Czenfipnalezat do rodziny Szamotulskich; w latach 1446-
70 byt wtasnécig Bninskich; 1470-1575 Goérkéw, z ktérych Stanistaw w561 zatwierdzit prawa
i obowigzki mieszczan wg prawa magdeburskiego, a w 1569wpkey na jarmarki. Do 1601 r.
nalezy do rodziny Malechowskich; w latach 1601-1834 dsteielami klucza czempskiego zostaj
Szotdrscy; 1840 — Wolf Sylwius Leopold von FranlendgLudwigsdorf; 1841 — Michat
Nieczkowski zzong Christig Fryderylg z d.Vogler; 1847-1939 rodzina Delhaes z Krélewca.

Miasto zostato zatmne przy drodze handlowej. Zniszczone w czasiamov min. w latach
1697, 1840. W Il pot. XVIII w. widoczny rozwaj rzepsta (gtdwnie ptociennictwa). Od 1856 r.
przez Czempii przebiega linia kolejowa Pozina Slask.

Centrum miasta z owalnicowym placem targowym pki§rym usytuowanykosciot
parafialny p.w. sw. Michata Archaniofa (d. sw. Michata Archaniota isw. Marii Magdaleny)
/wpisany do rejestru 2624 APierwszy kéciét wzmiankowany w 1405 i 1420 r., spalony w 1697
r., zostat odbudowany z fundacji Szotdrskich, at¢pase rozebrany w 1895. Obecny zbudowany
na miejscu pierwotnego w latach 1895-99 jako neefsia, trzynawowaswiatynia z wieza.

W kosciele znajduje sirzezba Matki Boskiej z Dziegtkiem w typie Pgknych Madonn z ok. 1420
r. Przy ul. Poznaskie Przedmigie zachowane obiektgmentarza ewangelickiegoz kaplica
/wpisary do rejestru 2376 A/z ok. pot. XIX w. i cmentarzemwpisany do rejestru 2180 A/
otoczone ogrodzeniem z bramvejsciows z okresu powstania zaienia.

Wsréd ciekawszych przyktadéw architekturyyteczndci publicznej wymieni mozna
szkolke podstawowa przy ul. Kolejowej, z ok. 1910 r, przebudowgaw 1960 r, nawgzujaca do
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neoklasycznego stylu dworkowegpoczte przy ul. 24 Stycznia 16 z 1898 r. budowgorzez
budowniczego Millera, a zakcozory przez tukomskiego, przebudowsani gruntownie
remontowan w 1972 r. orazespoét dworca kolejowega murowanym budynkiem dworcowym
z ok. 1900 r. iwodociagowa wieza cisnien z ok. 1950 r. przykladem monumentalnego
budownictwa przemystowego.

Na terenie dawnego przedriea Czempinia zwanego Stare Boréwko usytuowane jest
zalozenie patacowe Pierwszypatac zostat wzniesiony dla Andrzeja Szotdrskiego wdw XVII
w., ok. 1709 r. sptafl. Odbudowa oraz rozbudowata trwata w latach 172891 prawdopodobnie
wtedy dodano galerie i skrzydta boczne. Przed 1836zebrano galerie, a ok. 1904 wykonano
taras, a od strony ogrodu balkon z tarasem i pdmlano wetrza patacu. Kolejne prace
remontowe wykonano w 1971 r. Obecnieythownikiem obiektu jest €odek Posfpu
Technicznego PGR. Elewacje patacu zachowaly swapkoavy charakter, we wirzach
zachowane fragmenty polichromii z Il pot. XVIII wsztukaterie z pocz. XX wwpisany do
rejestru Ak | 119/35/Na wschdod od patacu griowo zachowany starodrzeparku zatazonego
w | pot. XVIII w., powigkszonego po 1846 r. W parku — alejki lipowezpdbarokowa, murowana
wjazdowa brama oraz fragmenty ogrodzenia w forielaznego parkanu na podmurowespisany
do rejestru 2116 ANa poétnoc od patacu znajduje darokowo-klasycystycznieaplica patacowa
wzniesiona w 1782 r. z fundacji Feliksa Szotdrskiegv latach 1848-1945 zytkowana jako
Swigtynia ewangelicka, obecnie 4@ét filialny p.w. $w. Apostotow Szymona i Judyvpisana do
rejestru 574 Al.

Zespot folwarczny usytuowany jest na potudniowyelrad od rezydencji. Pierwotnie na
planie prostota, po dziewgtnastowiecznych przebudowach uzyskato ksztait katadrocalaty
fragmenty murowanego ogrodzenia i stupy bram wjagab oraz fragmenty dawnych brukéw na
dziedzhcu. Z zachowanej zabudowy na uwagastuguw: dom wiodarza z 1883 r.;stajnia
Zz wozownh, mieszkaniem stangreta i spichlerzerob. magazyn z 1882 opora i stodotaz tego
samego okresu.

Architektura mieszkalna Czempinia jest typowa dla zabudowy matych miastecze
z przetomu XIX i XX wieku, sp&rod nich wyr@ni¢ mazna domy przy ul. Diugiej nr 2 z | pot. XIX
w. /wpisany do rejestru 578 A4,5,9-15,29; Kécielnej nr 3-5, 6 z ok. 1905 mvpisany do rejestru
2353 A/ 8,10,12; na Rynku nr 1-15,17-25, 26 z ok. 185Qvpisany do rejestru 575/A27 z ok.
1850 r./wpisany do rejestru 576/A28,29, 30 z ok. 1860 r, oficyna zach. po 1898¢hw ok.
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1910r/wpisany do rejestru 577 Aprzy ul. 24 Stycznia nr 1,5,7-13; Towarowej ne %at 1904-
1907 wg projektu Artura Schicka, o charakterzednygtujgcym /wpisany do rejestru 2324/A

INFORMACJE O WAZNIEJSZYCH OBIEKTACH ZABYTKOWYCH WE WSIACH GMINY
CZEMPIN

BETKOWO

Folwark w Betkowie zostat zatony ok. XIX w., wéwczas wchodzit w skiad rgajosci
Racot. Dobra te -od roku 1815- nzdéy do Wilchelma Oraskiego kréla Niderlandow, a naphie
jego syna Wilhelma II; zostaty odziedziczone prjggo dzieci: Wilhelma Ill, Wilhelma Fryderyka
(ksigcia Niderlandow) oraz WilhelminMarie Luize Zofi¢ ksiezng von Sachsen-Weimar, ktéra
w roku 1879 wniosta dobra racockie jako posagzowi-ksicciu Karolowi Aleksandrowi von
Sachsen-Weimar-Eisenach. Po 1895 rokuseutgelem majtku zostat ksize Heinrich von
Sachsen-Weimar, a naghie wielki ksaze Wilhelm Ernst von Sachsen-Weimar-Eisenach. Po
| wojnie swiatowe] Betkowo przeszio na wiasito Skarbu Pastwa i w 1928 roku zostato
rozparcelowane. Do rozlegtego obszaru dworskiegezaly: Betkowo, Stonin Stary i Stonin
Nowy. Resztéwka folwarku z podwdrzem gospodarczymlazta s} w dziezawie Walentego
Zaka.

Zespot folwarczny usytuowany jest poza wgsi Po parcelacji ¢&¢ zabudowa zostata
rozebrana. Obecnie istnieje jeszcze podwoérze folver, stodota (poza podwdrzem) i dom
pracownikow folwarcznych. Podworze folwarczne -rmacie pécioboku z zachowanym dawnym
murowanym ogrodzeniem i pozost&dmmi bramy; w czsci potudniowej staw. Z pierwotnego
zalazenia ocalata jeszczeadcdwka z k. XIX w., budynki inwentarskie z Il pot. XIX w. oraz

dom pracownikéw folwarcznych i stodotaz k. XIX wieku.
BIECZYNY

Wie$ znana od 1390 r. W kou XIV wieku Bieczyny wraz ze Srockiem stanowity
wlasndg¢ Wawrzyica z Rdlewa, a nagpnie jego potomkéw. W kau XVI w. wspoétwigcicielami

zostay Bieczyascy i Zadorscy, w naginych latach ag¢ Zadorskich wykupit Piotr Bogwicki, a w
1714 Walenty Szczucki. Od 1615 roku wdiwielem majtku jest Adam Gotutowski, naginie:
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Katarzyna Jeziorkowska (od 1624); Kazimiera i Kagan Cieleckie (1652), Franciszek Cielecki
(1681); Franciszek Kierski (1684-98); AleksandeelBski (1714-35), nagpnie dziedziczy jego
syn, a od 1772 Ebieta Bielhska w dzietawie Jana Kwileckiego z Kwilicza; od 1778 Jan
Kwilecki i Franciszek Ksawery Mikorski. W Kau XVIII w. miejscowd¢ zostata podzielona na
dwie czsci: Bieczyny I- nalegce do Franciszka Mikorskiego, a od 1796 do Jozdihkarskiego

i Bieczyny Il nalgace do Jana Kwileckiego, a od 1800 jego syna Japamaecena. W 1799 r. Jan
N. Kwilecki kupit Bieczyny I. Wig pozostawata wekach rodziny a do spadkobiercy Dobiestawa
Kwileckiego (1912), ktory sprzedat wiaVirdowi z Wrzeni. Nowy wiaciciel podzielit magtek
sprzedat: in. Robakowskiemu z Poznania, Reslerowi i dr Sski&emu - dyrektorowi Banku
Cukrowniczego w Poznaniu.

Zespot folwarczny usytuowany w zachodniej €xi wsi istniat juz w 1835 roku, po lI-giej
wojnie swiatowe] naleat do Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej, w latagh. wszedt w skiad
Rolniczego Kombinatu Spoétdzielczego w Czempiniucttavana jest pétnocno-zachodnia&z
podwodrza gospodarczego z eteikiem z ok. pot.XIX w. i owczarmi z 1 ¢w. XX w. Dom
wiasciciela- dwoér wybudowany zostat w 1933 r. dla db&tskiego, na terenie niewielkiego parku
( w ktorym dwa stawy pgtzone ze saprowem). Obecnie park zdewastowanyrdd ocalatego
drzewostanu jesiony wynioste, robinie akacjowe,obyz brodawkowe, wierzby biale ichy
czerwone. Zachowaty gidomy pracownikow folwarcznych pochege z kaica XIX w. Zespot
folwarczny bardzo zdewastowany.

Na uwag zastugujedom obecnie léniczéwka ,Rutydowo” zbudowana w latach 1931-1935

(lub 1934-36) , w nurcie architektury historyzcgj.

BOROWO

Miejscowa¢ wymieniana wzrédtach od 1308 roku. W XV wieku podzielona eady
Borkow z Gryyny i Nakczow z Szamotul, a naghie Jaszkowskich i fskich. Maptek
pozostawat w posiadaniu rodziny Gorkow w latach1t4392. Kolejnymi wiécicielami byli: Jan
a nasgpnie Piotr Mkowski; od 1685 Zygmunt Bronikowski; Helena z Brkmivskich
Szlichtyngowa, jej corka Krystyna, ktora jako wiammiosta Borowo i Piotrkowice Karolowi
Ungrowi z Kargowy. Po 1736 mgek zostat kupiony przez Stanistawa z zBmina Poraj
Mojaczewskiego, a po 1751 przejety przez jego slarea. W 1750 r. wiaicielem potowy wsi

zostat Adam Aleksander Rozbicki; po 1781- sglaielem catej wsi Jan Stanistaw Mojaczewski.
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W roku 1799 Ilub 1800 matek wraz z folwarkiem Helenopol kupit Karol Krzgnowski
z Rusocina, ktéry odziedziczyt w 1810 r. jego syan8taw zzong Ludwika z Pagowskich.
Kolejnym wiascicielem w 1829 r. zostat Antoni Mizerskizong Elzbiets z Matuszewskich; 1852-
Wiadystaw Szmytkowski zzona Antonira z d. Swiccicka; 1861- Carl Quocs; 1862 Wilhelm
Janicke zomng Emmy z d. Kleine; 1865 Bernard von Bernuth, gpsie jego syn Otto (1911-1945).

Budynki gospodarcze w ¢&i wsi nalegcej do Rozbickiego wymienianezwv 1750 roku.
W potowie XIX wieku gospodarstwo znajdowat@ sv bardzo ztym stanie, dopiero Bernard von
Bernuth po licznych przebudowach i remontach oram. npo zal@eniu gorzelni i przez
prowadzenie opasowej hodowli bydta doprowadzitefyojrozkwitu.

Zatozenie dworskie znajduje s we wschodniej cgci wsi, pierwotnie sktadato si
z zespotu rezydencjonalnego, folwarcznego i budwnéiéwnego ogrodnictwa.

Zespot rezydencjonalny znajduje¢ siv potudniowo-zachodniej €%ci zatazenia, gdzie
usytuowany jestiwor pochodzcy prawdopodobnie z II pot. XVIII w. wzniesiony pse przez
Jana Stanistawa Mojaczewskiego, a przebudowanyhusowany (boczne skrzydio) po 1911 r.
przez Ottona von BernutRark zostat zataony w Il pot. XIX w., przeksztatcony na pocz. XX w.
zachowat ukiad regularno-krajobrazowypisany do rejestru 1835 AWjazd do parku w formie
potokragtego muru z trzema bramami pochodzi zda XIX wieku. Przed dworem zachowane
murowane pergole i pomnikowe okazy drzew kasztamowdipy drobnolistnej. W parku, po
potudniowo-zachodniej stronie rezydencji znajduje staw na rzucie kwadratu, przy ktorym
pomnik (nagrobek ?) Jana Stanistawa Mojaczewskiegoomnié kolumny z medaliome
i girlandg zwienczorg urmg. Zachowana tate stajnia koni wyjazdowych ob. mleczarnia z 1910 r.

Zespot folwarczny / na rzucie wydionego prostoka/ sklada s z podworza
gospodarczego, kilku budynkéw poza podworzem i kibldomow pracownikow folwarcznych w
potnocno-zachodniej e%ci zatazenia. Wsrod zabudow@ zachowanaobora z 3 ¢w. XIX w.
(podwyzszona po pearze w 1978 r.); murowanstajnia z wolarnia i stodota z ok. 1880 r.;
rzadcowka z pocz. XX w. (przebudowana po wojnigprzelnia z ok. 1880 r.spichlerz z kaica
XIX w., przebudowany i rozbudowany w 1928 r.; daws@dota polaczona z budynkiem
mieszkalnym z &w. XIX w.. Poza podworzem znajdupic kuznia, slusarnia, stelmacharnia
pochodace z pocgtku XX w. z zachowanym egZciowo dawnym wyposaniem oraz stodota

polna z pocz. XX w.
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Kolonia doméw pracownikéw folwarcznych znajduje s§ w potnocnej i zachodniej egci
zalazenia po obu stronach drogi prowadej w kierunku rezydencji. Zachowane budynki poaaod
z przetomu XIX i XX wieku.

GLUCHOWO

Wies 11 km na po6tnocny-wschod od kaana, na prawym brzegu Kanatu Miskiego.
Wies darowana cysterkom z Ofigk przez ksicia Przemysta —zapis z 1252 r. W 15184westata
sprzedana Stanistawowi Dtuskiemu komandorowi jo#wii z Poznania, jej kolejnymi
wiascicielami od 1529 r. do | pot. XVII w. byli ZadorgcW 1676 r. Teodora z 3bczyaskich
Kierska sprzedata mggk Janowi Boguckiemu, po ktoregmierci przeszedt na wiaséiozony
i corki. Nastpnymi wiacicielami byli: Hieronim Kofaczkowski, jego syn Auha ktérego corka
Marianna w 1762 r. wniosta Gluchowo w posagu Frezi@wi Rostworowskiemu z Welny; w
1781 magtnos¢ odziedziczyli Ignacy i Adam Kotaczkowscy; w 1786kt Jozef Gliszczyski,
1787 odziedziczyt jego syn Antoni. W 1802 r. dobebyt lekarz Friedrich Knolle von Knoll; w
1818 odziedziczyli bracia Stanistaw i Juliusz Keolon Knoll; w 1826 kupili Andrzej Koszutski z
zong Faustyn z Bielinskich; w 1835 wiécielami Antonina Jaraczewska z Koszutskich gzem
Julianem; w 1873 dobra dziedzicach dzieci. Magtek zakupiony przez hrabiego Stefana
Zottowskiego, w 1901 odziedziczony przez Henrykditowskiego, a naspnie jego bratanka
MarcelegaZoéttowskiego zzom RGza z Turndw.

Z fundacji Adama Kotaczkowskiego zostat zbudowany ¥b1 r. murowanyosciot p.w.
sw. Katarzyny, konsekrowany w 1847 r. i rozbudowanyl904 r./wpisany do rejestru 2519/A/.
Kosciét pdznobarokowy i neobarokowy, w potnocnej kaplicy znggdse krypta grobowa rodziny
Zottowskich; we witrzu p&no klasycystyczne ottarze i ambona; w bocznym pitgo&nogotycki
tryptyk. Nieopodal kéciota plebania o cechach klasycystycznych, pochgaz z przetomu XVIII
I XIX w.

W potudniowej czsci wsi usytuowany jestzespot patacowo-folwarczny W czsci
rezydencjonalnej /pétnocnepatac budowany w kacu XVII w., rozbudowany w pot. XVIII w.
i calkowicie przebudowany przez Stefa@@ttowskiego w I. 80. XIX w. zachowat cechy
eklektyczno-klasycystyczne. We wtrzach parteru zachowanecéziowo sztukaterie i polichromie
/wpisany do rejestru 1398/A/Zachowane dwieficyny jedna z ok.1882 rwpisana do rejestru
2341/A, druga z £w. XIX w. przebudowana po 1945 r. Na granicy parkeodwdrza usytuowana
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byta stajnia koni wyjazdowych ob. slusarnia z 4&w. XIX w. /wpisana do rejestru 2341/APatac
otoczony jestparkiem zatazonym w kaicu XVIII, przeksztalcanym w ggu XIX w., w ktorym
zachowana aleja grabowa i lipowa oraz pomnikowezphkdonu pospolitego, jesionu wyniostego,
debu szyputkowego, buku pospolitego. Zespot folwaycarsytuowany na potudnie od @i
rezydencjonalnej. Obecnie istrgeg podworze gospodarcze wimée przeksztatcone. Zachowane
budynki dawnepgorzelni z 1883 r.,obora (1870),budynki dawnej kuzni i stolarni z k. XIX w.,
spichlerz z 4¢w. XIX w., stodota z manem z 4¢w. XIX w.. Zachowane trzy domy wchogize w

sktad kolonii domow pracownikow folwarcznych pochgek z kaica XIX i pocatku XX wieku.

GORZYCE

Wies usytuowna 3 km od Gorzyczek, wzmiankowanarédtach od 1315 roku. Pogikowo
byta wkasndcig Gorzyckich, od 1399 r. Borkow Grynskich. Okoto 1466 r. Jakub z Orla Orzelski
kupit potowe wsi, wiacicielem drugiej cgici byt Wyszak z Jaszkowa, a ngstie Jasieccy.
W 1469 cale Gorzyce nalgly do Mikotaja S¢szewskiego, ktory sprzedat je Rydskim; na
pocztku XVII w. s3 w posiadaniu Chtapowscy; w 1656 Kotaczkowscy. V83.@lobra Gorzyce
wraz z Gorzyczkami zostgjsprzedane Stanistawowsmigielskiemu z Bnina; od 1717 r.
wiascicielka jest Anna z Kaminskich Wojciechowa Butakowska; 1729 Maciej z lwanowioraj
Kozminski, od 1755 jego syn Teodor; 1759 Franciszka &dvfMycielska z d. Kaminska
z synami; 1821 Ludwik Mycielski zong Elzbiets; 1839 hrabia Edward Potworowski; 1876
Edward Horwatt; 1931 Aleksandra Wkeowiczowa z d. Horwatt.

W potudniowo-zachodniej ezci wsi usytuowanyesp6t folwarcznyistniepcey juz od 1833
r., obecnie bardzo przebudowany i rozbudowany,azitswdj pierwotny charakter. Zachowane
nieliczne budynki dawnego podworzuznia z kaaca XIXw.; stajnia, wolarnia z chlewni z
ciosanego kamienia polnego i cegty z XIX/XX w. orppzostatdci koloni doméw pracownikow
folwarcznych.

W Gorzycach urodzit siFlorian Marciniak (1915-1944) wspottworca i komant Szarych

Szeregow.
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GORZYCZKI

Wies usytuowana 5 km na potudniowy-wschod od CzempMiamiankowana wrodtach
od 1388 r. Wsredniowieczu nateata do Borkow Gryynskich i Jaszkowskich; w latach 1469-1581
do rodziny Rydzgskich. Cz$¢ dziatow znajdowata si w reckach Kebtowskich, Mikotaja
Rogaczewskiego, naginie Skorzewskiego, Chatawskich i Szotdrskich. W3@.&. Szotdrscy
sprzedali swa@j czsé¢ Piotrowi Chiapowskiemu i ogdd maptek w posiadaniu  kolejnych
wiascicieli Gorzyc (patrz Gorzyce).

W potudniowo-zachodniej ¢%ci wsi znajduje si zespot patacowo-folwarczny ktérego
obecnym wiécicielem jest Agencja Wiasko Rolnej Skarbu Restwa. Zesp6t rezydencjonalny
zajmuje wschodni cze$¢ zatazenia. Istnigjcy patac pochodzi z 1861 r., zostat wzniesiony przez
Edwarda Potworowskiego dla corki Karoliny wedtugjpktu Stanistawa Hebanowskiego, w 1923
r. odnowiony i nieznacznie przebudowany zachowabremesansowy charaktewgisany do
rejestru 1397/A Z pierwotnego wyposania zachowana klatka schodowagsc¢z sztukaterii
i kominek w sieni. Na pétnocny-zachdd od patacwzéehodniej cgici parku)dwoér wykorzystany
poézniej jako oficyna pochodcy prawdopodobnie z 11 pot. XVIII w. Obecny ksztatrzymat
w czasie przebudowy w XIX w. Zachowamark krajobrazowy zostat uksztattowany w 2 pot.
XIX w., znajdup sie w nim pozostatéci bram wjazdowych, dwa niewielkie stawy, studnia
0 neogotyckiej obudowie z koa XIX w., lodownia z 1911 r. oraz pomnikowe okgaatanu
klonolistnego, topoli biatej, gbu szyputkowego, buku pospolitego purpuroweggisany do
rejestru 1668/A W potudniowej czsci parku znajduje gsidawny budynek fabryki marmolady
wybudowany na pocz. XX w. w zespole budynkoéw faknych, przebudowany na kapglic
w okresie mgdzywojennym. Na zachdd odgézi rezydencjonalnej usytuowany zespot folwarczny
Z rzadcowka z 4 ¢w. XIX w., obora i stodoly z konca XIX w., kuznia z ok. 1905 r.gorzelnia
z 1876 r., mocno przebudowamo 1945 r. Na zachod od zespotu folwarcznego mjmjde
kolonia doméw pracownikéw folwarcznychpowstatych w £w. XIX w. i na pocz. XX w.

HELENOPOL

Helenopol jako folwark polny natat do magtku Borowo, zataony zostat prawdopodobnie

na przetomie XVII i XVIII w. przez déwczegn wiascicielkg Helerg z Bronikowskich

Szlichtyngows. Do 1945 r. nateat do kolejnych wigcicieli Borowa (patrz Borowo), obecnie
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wiascicielem dawnego zespotu folwarcznego jest Zaktadddwli i Aklimatyzacji Ralin
w Borowie.
Zatozenie folwarcznezachowane w stanie satzowym. obecnie istnieje jedynigtodota

przerobiona na magazyn zdaa XIX wieku orazbudynek mieszkalnyz pocatku XX wieku.
JAROGNIEWICE

Wie$ usytuowana 8 km na poétnocny-wschod odsé{ana. Wzmiankowana od 1170 r.
W latach 1301-1496 nalata do Jarogniewickich herbu Szaszor. W 1466seideelami jednej
potowy wsi byli Rydzyscy, a drugiej od 1494 Sotuccy; w 1580 wspokaicielami byli Mikotaj
Rybienski i Andrzej Rydzyski. W 1619 Abraham @wicki herbu Wieniawa, ktory odkupit od
Sotuckich drug cze$¢ maptku; od 1649 r. wigcicielami rodzina Gofiskich; od 1825 do 1941 r.
rodzinaZaéttowskich.

Zespo6t patacowo-folwarczny usytuowany w potudniowej egci  wsi. Zespot
rezydencjonalny znajdujeesw pdotnocnej czsci zatazenia. Wsrodkowo- zachodniej eci parku
zachowanypatac w zniesiony ok. 1770 r. dla Antoniego toSiaozbudowany ok. 1870 r.
o parterowe jednoosiowe dobudowki; w latach 1893418runtownie odnowiony i przebudowany
pod kierunkiem architekta Stanistawa Boreckiegada®aawizuje do architektury klasycyzmu
francuskiego. We wjrzach zachowane fragmenty dawnych sztukateriiladta okienna
i drzwiowa. Obecnie w patacu nd@ sic Dom Pomocy Spotecznej dla Dorostyblipisany do
rejestru 2514/A Z patacem paktzone trzyoficyny: klasycystycznapotudniowo-zachodnia
wzniesiona w k. XVIII w. i przebudowana po 1893 potudniowo-wschodniaz ok. 1870 r.,
przebudowana na przetomie XIX i XX wpétnocna z Il pot. XIX w., czsciowo rozebrana
i przebudowana ok. 1900 r. wedtug projektu Staniat8Boreckiegdwpisane do rejestru 2515/A/.
Nieopodal usytuowanatajnia koni wyjazdowych z przetomu XIX i XX w. do ktérej przylega
kaplica powstata w tym samym okresi®ark krajobrazowy w Jarogniewicach jest jednym
z najstarszych parkow w Wielkopolsce, pochodzi zefamu XVIII i XIX w., obecnie mocnho
zdegradowany; zachowana ozdobna brama wjazdowaldouypz pocz. XX w., architektoniczna
kapliczka z figura Matki Boskiej; staw (pierwotnie ze sztugzmysp); wydtuzony staw. Na

terenie parku pomnikowe okazyechii btotnego i szyputkowego, buku pospolitego, lipy

2 wg Katalogu Zabytkéw Sztuki w Polsce T.V, z.1032 wzniesiony dla Celestyna Sokolnickiego i jegay

Urszuli z Goliiskich ok. 1792 .
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drobnolistnej i amerykaskiej /wpisany do rejestru 2514/AZ fundacji rodzinyZéttowskich ok.
1923 r. w parku wystawionBomnik dla Polegtychz rzezbg sw. Rodziny autorstwa Wiadystawa
Marcinkowskiego. Na terenie parku znajduje ptznobarokowafigura Jana Nepomucenaz I
pot. XVIII w., zrekonstruowana w 1951 r. W potudniej czsci parku znajduje si domek
ogrodnika o cechach klasycystyczmmogotyckich, pochodey z pocz. XIX w. z dobuddwk
Z pocz. XX w.

Zespot folwarczny znajduje giw potudniowej czsci zespotu i sklada siz dwoch
podworzy: zachodniego i wschodniego. Podworze zdwieo(obecnie przebudowane) zadoe na
rzucie czteroboku z zachowanym starym ogrodzenidoraimami wjazdowymi z kaca XIX w.
I pocatku XX w.; budynkiem gospodarczymz pocz. XX w.,bukaciarnig i stajnig z pocz. XIX
w. Podworze zachodnie-pidiejsze (przebudowane po 1945 r.), z pozost#mi dawnej
zabudowy:stodofy z 4 ¢w. XIX w. i wielofunkcyjnym budynkiem gospodarczymz 1887 r. Z
dawnej kolonii domow pracownikéw folwarcznych zawslab sk jedenczworak z przetomu XVIII

i XIX wieku, przebudowany na pocz. XX w.

JASIEN

Wies wzmiankowana od 1361 r., wéwczas to nale do klucza gryynskiego; od 1637 r. w
kluczu jaszkowskim. W XVI w. natata do rodziny Lwowskich, od 1580 do Rydsiich. W 1593
r. Jasié, Jaszkowo i Gebin Stary zostaly zakupione przez Andrzeja Bojarkiego, a nagpnie
jako wiano jego corki Doroty wniesione w posagu Mgmwi Kierskiemu z Lubiatowa, ktory
przekazat magek Janowi Kuniskiemu, pozosta¢ dziezawa. W drugiej potowie XVII w. wié
kupili Szlichtyngowie, ktérzy w 1685 r. sprzedalalBerowi Haza Radlicowi, po ktérym naggk
dziedziczyli jego potomkowie, w 1745 prawa zostatgeniesione na Jana Poraj Grusaskiego;
w 1778 tytut wkasnéci uzyskat Jan Zaydlic syn Anny Haza. Kolejnymi sdigielami g: Ignacy
Mierzewski (1787-1789); Pawet Kurczewski z Komorzajego dzieci; 1821 Ludwika ze
Sczanieckich Koczorowska i pdiej jej potomkowie.

W potnocnej cgsci wsi znajdug sie pozostatéci zespotu dworsko-folwarcznegoW czsci
rezydencjonalnej zachowaraicyna z k. XIX w. oraz park, dwér z kaa XVIII w. zostat
rozebrany w latach 60. XX viRark krajobrazowy zostat zataony ok. pot. XIX w., przeksztatcony
po 1945 r., dawny promienisty ukfad alejek obeamczytelny/wpisany dorejestru Kl. 1V-73

(47)55. Z zespotu folwarcznego usytuowanego na potudpipachdd od agci rezydencjonalnej,
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ze starej zabudowy zachowane: dwleory /k. XIX w./, stajnia /XIX/XX w./, stodota /XIX/XX
w./, budynek inwentarski wszystkie znacznie przebudowane w Il pot. XX wsrédd budynkdow
kolonii mieszkalnej zachowana dawoehronka wybudowana w 1938 r.

MARUSZKOWO

Folwark polny zostat zalmny w XIX w., naleat do magtku Piotrowo i jego kolejnych
wiascicieli (patrz Piotrowo).

Zespot folwarczny byt usytuowany 2 km na potnocagizod od Piotrowa, obecnie
zachowany w stanie szgkowym. Z pierwotnej zabudowy ocalaty: dwiodoty, budynek
inwentarski obecnie owczarnie z koa XIX w., budynek mieszkalnyz pocz. XX w. Wszystkie

budynki catkowicie przebudowane.

PIECHANIN

Miejscowas¢ nalezata do posiadkei klasztoru lubiskiego (wzmiankowana od 1258 r.),
nastpnie stanowita wlasrsé Dobrogosta i Wactawa z Szamotut. Od 1470 r. zzdéedo rodu
Gorkow; w 1608 r. zakupiona przez Jana Rag#liego z Dzwonowa; w latach 1622-1830 nata
do rodziny Szotdrskich; po licytacji w 1840 #acielem Wolf Sylwiusz Leopold von Frankenberg-
Ludwigsdorf; 1841 r. kupiec Michat Nieczkowskizang Christing z d. Vogler; 1847-1945 rodzina
von Delhaes.

Zespot folwarczny usytuowany jest w zachodniejedei wsi. Sktada si z dwoch podworzy
gospodarczychrzadcowki z k. XIX w. -wyraznie przebudowanej, ogrodu — zachowanego w stanie
szcatkowym, zespotu miyna i kolonii domow pracownikdwolarcznych. Podworze
gospodarcze potnocneusytuowane przy skrzgwaniu drég do Giluchowa i Srocka. Z dawnej
zabudowy zachowane tylkobora z 1881,chlewnia z koaca XIX w., d.stodotaz 4 ¢w. XIX w.
przebudowana na ohlprNa podworzu potudniowym z dawnej zabudowy obedstigiep: obora
z ok. 1890 r.,stodota z k. XIX w. przebudowana na chlewhimagazyn z 2 pot. XIX w.

o0 zmienionych elewacjachwozownia z k. XIX w., gorzelnia z 1863 r.,stajnia z 1867 r. 0
czesciowo przeksztatconych elewacjackyznia z k. XIX w. oraz mtyn parowy z 1872 r.
interesujcych ceglanych elewacjachegajpce do wzorcéw tzw. Rundbogenstdudynki kolonii

domow pracownikéw folwarcznychpochodz z 11 pot. XIX w. i pocz. XX w.
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PIOTRKOWICE

Wies od kaca XIV w. stanowita wilasn@ Samsonow i Piotrkowskich, pdiej tylko
Piotrkowskich. W 1577 r. sprzedano pot wsi JanoviRigtowic Manieckiemu, a w 1597 r. drug
cze$¢ Maciejowi Niezychowskiemu. W latach 1626-78 étacielami wsi Manieccy; 1682 Antoni
Butakowski; od 1696 Helena z Bronikowskich Szlistgpwa i jej dzieci Samuel i Krystynana
Karola Unruga. W 1736 r. wdekupit Bronistaw Unrug; 1754 r. J6zef Potocki zdBewa,
a odziedziczyt jego syn Ignacy; Od ok. 1806 r. sefeielami rodzina Koczorowskich, z ktérych
Edward w 1856 r. odsprzedat grunt pod kolej pdaska-wroctawsk, a reszi zadiizonego
majgtku sprzedat w 1866 r. Augustowi Delhaesowi z Bdka ( posiadaniu rodziny do 1945 r.).

Zespot dworsko-folwarczny usytuowany we wschodniej @i wsi. W zespole
rezydencjonalnym znajdagym st w zachodniej agci zalazenia klasycystyczngwor wzniesiony
prawdopodobnie ok. 1830 r. (z okazjubu Jana Koczorowskiego z Tekk Trzciskich),
przebudowany lub remontowany w 1872 r, obecnie adéowany wpisany do rejestru 2346/A
Park krajobrazowy otaczajcy dwor zostat zalmony ok. potowy XIX w. w miejscu ogrodu,
przeksztatcony w kicu XIX w. z trzema stawami i ogrodem. W latach XX w. zniszczono
srodkowg czes¢ parku, niszcge pierwotrs kompozycg parku przez wybudowanie budynkow
inwentarskich /wpisany do rejestru zabytkéw 2021M zespole folwarcznym (na wschéd od
zespotu rezydencjonalnego), przebudowanym w lata@iXX w. zachowane dawnéramy
wjazdowe pojnik dla zwierzat; stajnia z k. XIX w.; obora z ok. 1874 r. o elewacjach
zmienionych po 1945 r., obecnie kurnikyie stodotyz 4¢w. XIX w. przebudowane na owczarnie;
owczarnia z1874 r., obecnie kurnikstajnia, obora, owczarnia, stodota wpisane do se&je
2347/Al Kolonia doméw pracownikow folwarcznych skladg @i domow z 4¢w. XIX w. i

pocztku XX w. Wigkszas¢ budynkow o zmienionych elewacjach.

PIOTROWO

Wiascicielem wsi w 1386 r. byt Henryk Falkenhan; okOQ4r. czs¢ nalezata do Kachny
Falkenhanowej, ¢&¢ do Piotra Rotenburga z Ptaszkowa ¢$ézdo Janusza Jarogniewskiego. Od
1413 r. widcicielami Piotrowa Unrugowie z Ujazdu; 1415 r. dizeem Jarostaw Jarogniewski,
pézniej jako posag jego coérek; w latach 1490-1629 irmlzGuitdow; 1641-75 rodzina
Drozdowskich. W 1675 r. Stanistaw Btociszewski; 667 Jan Bogucki; 1690 r. kanonik poaski
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Adam Mitaszewski i brat Marcin; 1700 r. Hieronim #&ozkowski z Gtuchowa; 1728 r. Jozef
Malczewski; 1732 r. Kasper Kurczewski; 1745 r. Weph Rokosowski; 1754 r. Franciszek
Koszutski zzong Julianry; 1802 r. rodzina Koczorowskich; 1860 r. HermanrBsim; 1879 r.
August Delhaes; 1896 r. Luiza von Guenther z dhBes.

Po | wojnieswiatowe] majtek przeszedt na wiasfioSkarbu Pastwa , od ktérego odkupita
Zofia Przedziecka lgdaca wiacicielka do 1945 r.

Zatozenie dworskie znajduje si w potudniowej czsci wsi. Dwor potozony w czsci
rezydencjonalnej, w potudniowej gzi parku. Wzniesiony na pogtku XIX w, rozbudowany w 4
¢w. XIX w. i na pocatku XX w. W 1926 nagpita kolejna przebudowa i rozbudowa dwoRark
krajobrazowy zostat zataony prawdopodobnie na pagku XIX w., przeksztatcony w k. XIX w. i
powigckszony na pocggku XX w. Obecnie park zniszczony, ggziowo zabudowany budynkami
inwentarskimi powstatymi po 1945 r.; zostata zachoa czs¢ o lesnym charakterze z niewielkim
stawem/wpisany do rejestru 2097/APodworze w zespole folwarcznym na rzucie wydhego
prostolgta, po 1945 r. nieopodal powstato drugie podwoék¥ezespole folwarcznym zachowane
fragmenty dawnego ogrodzeniastajnia koni wyjazdowych z 1880, przebudowana po 1945 r.,
ob. budynek gospodarczgbory z 1880 i 1881 r.; ruingorzelni z 1897 r.;spichlerz z 1912 r.;
kuznia z k. XIX w. W starszej agci kolonii domow pracownikéw folwarcznych zachowane

budynki z 1l pot. XIX w., w nowszej z przetomu XIXXX w.

RAKOWKA

W 1371 Godwin i jego matka Jaroszka oggtili dobra Rakdéwka klasztorowi lulskiemu.
W XVIII w. witascicielem wsi Antoni Zakrzewski, nagmnmie Adam Wasitkowski; w 1863 r.
Wilhelm Kaestner; 1899 r. Oskar Heinze $emu; 1900 r. Alfons Iffland; 1927 r. Wiadystaw
Radomski.

Zespo6t dworsko-folwarczny usytuowany jest przy drodze lokalnej z Chataw dmwkligo
Gokbina. W zespole rezydencjonalnym zachowatwor pochodzacy z ok. pot. XIX w.,
rozbudowany i przebudowany po 1927 r. przez Whadys Radomskiegompisany do rejestru
2191/A/.Zachowany fragmentarycznpark krajobrazowy zostat zateony w Il pot. XIX w.(?) i
przeksztatcony po 1925 fwpisany do rejestru 2191/APrzy podwérzu folwarcznym zachowane
dawne bramy wjazdowe, z zabudowy ocalaly jedynieelpudowane owczarnia, budynek
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inwentarski, budynek mieszkalny pochade z kaica XIX w. oraz stodota z 1911 Kolonia

domow pracownikow folwarcznychpowstata na przetomie XIX i XX w.

StONIN

Wies w XV w. naleata do Jaszkoskich. W 1607 r. nalata do Wojciecha Gajewskiego,
a nasgpnie do tukasza Gotutowskiego, dziedzica dobr rkichc

Folwark w Stoninie zostat zatony w 1726 r, w kacu XIX wieku istniaty dwa zespoty
folwarczne- Stary Stonin i Nowy Stonin. Obecnie d@wzataenia nie istnig.

We wsi znajduje siszkotaz 1882 r. oraz doberza szachulcowa obecnie dom mieszkalny
nr 49 z pot. XIX w.

SROCKO WIELKIE

Miejscowas¢ wzmiankowana od 1381 r., kiedy to nak& do Tomistawyzony kasztelana
moderskiego Przybystawa z Ptaszkowa. Na gioz XV w. byla wlasnécia Gryzynskich,
nastpnie todziéw Bieczyskich, a w k. XVI stanowita wspotwtasfioz Zadorskimi z Gtluchowa.
W 1603 r. cgs¢ Zadorskich kupit Piotr Bogucki. Wdaicielami drugiej czsci wsi byli: 1614
Walenty Szczucki; 1615 Adam Gotutowski z Racotwziddgkowscy; Cieleccy; Kierscy; Biglscy.
W 1772 r. cgs¢ Srocka nalggca do Bielinskich dziegawit Jan Kwilecki z Kwilicza, drug cze$¢ w
1778 r. posiadat Franciszek Mikorski. \&tecielem catej wsi w 1796 r. zostat Jozefat Mikarsid
1799 r. rodzina Kwileckich; w 1933 r. m#gk odziedziczyt Andrzej Sczaniecki z Laszczyna.

Zespot dworsko-folwarczny usytuowany w potnocno-zachodniej eéa wsi, zespot
rezydencjonalny zajmuje potudniowo-wschagdnczes¢ zatazenia. Zachowanydwor zostat
wzniesiony w k. XIX e. lub na pocz. XX w., oficyqmchodzi z k. XIX w. Znajdugcy sie w tej
czesci park krajobrazowy zostat zateony na pocz. XX w., od strony wschodniej zachowane
murowane ogrodzenie z branwjazdows. Park zachowany w stanie satkowym, ze strego
drewostanu ocalat pomnikowy kasztanowiec. Zesptdiczny znajduje sina zachod i pétnoc do
czesci rezydencjonalnej. Obecne podwodrze na rzucie katadzostato powkszone na pocz. XX
W. 0 czs$¢ ze stawem. Z zachowanej zabudowy wymienozna : dwabudynki inwentarskie z i
pot. XIX w., obecnie przebudowanebora z k. XIX w.; d.stodolaz 4 ¢w. XIX w., przebudowana

na budynek inwentarskimagazyn paszowyz 4 ¢w. XIX w.; kuznia z z pocz. XX w. Kolonia
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domow pracownikéw folwarcznych znacznie przebudmyarachowany jedynieszé&ciorak z
przetomu XIX i XX w.
Cale zataenie wyranie przebudowane po 1945 r.

STARE TARNOWO

Wies Tarnowo wymieniana od kea XIV w. W XVI w. naleata do Gorkow, ktorzy w
1575 r. odsprzedali Janowi Malechowskiemu: Czémparnowo, Piechanin i Borowko. W 1608 r.
Tarnowo i Piechanin zastaly sprzedane Janowi Ricslaéimu. Od 1622 do 1837 r. wacielami
Szotdrscy (wraz z catym kluczem czerigkim). W wyniku separacji gruntow na patau XIX w.
nasgpit podziat na Tarnowo Stare (dwor) i Tarnowo Nogwees). W 1837 majtek kupit Robert
Hoffmann; w 1850 Teodor Stos zong Luizg; 1861 r. spadkobiejczostaje jego syn Robert
Lehmann, majtek w posiadaniu rodziny do 1945 r.

Zatozenie dworskie usytuowane jest po péinocno-zachodniej stroniaggideoltéwca do
Czempinia. W zespole rezydencjonalnym zachowdwgrek administratora folwarku z 1l pot.
XIX w. (przebudowany) orapark krajobrazowy zatazony w Il pot. XIX w. na rzucie prosteka,
zdegradowany po 1945 r. z fragmentarycznie zachowmhawnym drzewostanem. Podworze
folwarczne usytuowane na potnocny-zachéd od paslerwotnie otoczone ozdobnyoeglanym
murem, obecnie zachowanym fragmentarycznie. Z dawnajidaly ocalaty: dwiewczarniez Il
pot. XIX w., przebudowane; dwiebory jedna z 1892 r., druga z Il pot. XIX w. Zabudowani

kolonii domow pracownikow folwarcznych pochadz kaica XIX w. i okresu ngdzywojennego.

STARY GOt EBIN

Wie$ usytuowana 8 km na potudniowy-wschod od Czempwiamiankowana od 1366 r.
W koncu XIV w. wlascicielami Gryynscy (zw. Jaszkowskimi). W 1448 r. Gbin zostat
podzielony m¢dzy dwdch braci: Jedrzej otrzymat pokpwsi z dworem i kéciotem, Jan drug
cze$¢. Czs¢ Jdrzeja w 1480 r. przeszia na wlaséiksiedza Barttomieja Krzanowskiego, a
nastepnie Gawrskich. Czs$¢ Jana od 1502 r. wkach rodziny Ostrorogéw-Lwowskich, ktorzy od
1564 r. widcicielami catej wsi. W 1580 r. wdaicielka wsi wdowa Stanistawowa Radwmka; 1593
Andrze] Bojanowski; 1642 rodzina Pudliszkowskiak. 1660 Jan Domiechowski; 1672 Jan
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Kadzidtowski; 1693 Franciszek Gajewski; ngstie Wiadystaw Radomicki, Aleksander
Mirostawski; od 4¢w. XVIII w. Szotdrscy.

Na skraju centrum wsi usytuowany skt p.w. Wniebowzcia Nagw. Panny Marii.
Obecny drewniankosciot zbudowany /na miejscu wcaeejszego / w latach 1660-70 z fundacji
Jana Domiechowskego; restaurowany w 1870 r. W 1B88%taraniem Emila Szotdrskiego
dobudowano neorenesanspkaplicc grobows. Kosciét odnawiany w 1970 rwpisany do rejestru
2378/Al.

Pozostatdci zatazenia dworsko-folwarcznegow zachodniej ogci wsi. Dwor zostat
rozebrany po 1945 RPark zatazony w kaicu XVIII w. i powiekszony na pocgku XX w. tak, ze
na jego terenie zanjdowalyesiiczne stawy (cgciowo zachowane). Obecnie park wimee
przeksztatcony, z dawnego uktadu zachowana algtambwa i lipowa, szpalery grabowe oraz
nieliczne @by i graby pochodgce z XVIII w. / wpisany do rejestru 1821/ANa terenie parku
zachowane dwiefigury: Najw. Serca Jezusowego z 1908 i barokowa Jana Nepomuce
Zabudowa podworza zespotu folwarcznego pochodoihza& XIX w. i pocz. XX w. oraz Il pot. XX
w. Z zachowanych najstarszych budowli wymi@ mazna obore z XIX/XX w., przebudowana;
spichlerz z k. XIX w.; dwiestodoty z ok. 1885 rgorzelni¢ obecnie masargiz pocz. XX w.(lub k.
XIX w.).

ZADORY

Wies wzmiankowana od XIV w. Do 1700 stanowila wlagheoodziny Zadorskich, od 1680
wspblnie z Osowskimi. Przed 1784 wdiielami Chtapowscy ; od 1844 rodzizattowskich.
Pozostatéci zespotu folwarcznego usytuowane w zachodnigaizvsi. Dwoér pochodacy
z 1880 r. zostat w latach 70. XX w. catkowicie gradowany (pozostaty kamienne fundamenty i
piwnice), podobnie zniszczono dawny park. Pierwetmi zespole folwarcznym istniaty dwa
podwoérza poéinocne i potudniowe, obecnie przeksat@c z dawnej zabudowy zachowany
spichlerz z k. XIX w. i rozbudowany na patzu XX w. Kolonia domow pracownikow

folwarcznych powstata na przetomie XIX i XX w.
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SPIS NIERUCHOMYCH OBIEKTOW ZABYTKOWYCH MIASTA
| GMINY CZEMPIN WPISANYCH DO REJESTRU ZAB'TK W

Miejscowo $¢é Obiekt Nr rejestru Rok wpisu
1 |Borowo Park patacowy z 2 pot. XIX w. 1835 A 1981
2 |Boréwko Stare |Patac z 1739 . 2375 A 1932
2491 A 1952
3 | Czempin Kosciot parafialny pw. Sw. Michata 2624 A 1997

Archaniota wraz z wyposazeniem i
terenem cmentarza koscielnego
(1895-1899)

4 | Czempin Kosciot ewangelicki z 1780 r. 2376 A 1932

5 |Czempin Kosciot sukursalny pw. Apostotow 574 A 1969
i Judy iNMP z 1782r.

6 |Czempin Cmentarz poewangelicki z | pot. XIX 2180 A 1989

7 | Czempin Park przypatacowy wraz z 2116 A 1987
ogrodzeniem z | pot. XVIII i XIX w.

8 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Diuga 2 578 A 1969

9 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Koscielna 6 2353 A 1995

10 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 16 1558 A 1974

11 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 26 575 A 1969

12 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 27 576 A 1969

13 |Czempin Dom mieszkalny, Rynek 30 S77 A 1969

14 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Towarowa 9 2324 A 1994

15 | Gotebin Stary |Park dworski z XIX i XX 1821 A 1981

16 | Gotebin Stary |Kosciot parafialny pw. NMPW 2378 A 1932
z XVII w.

17 |Gluchowo Kosciot parafialny z 1751 r. przebud. 2519 A 1955
w 1904 r.

18 |Gluchowo Patac z XVII-XVIII w., przebud. 1398 A 1973
w XIX w.

19 |Gluchowo Park krajobrazowy z ok. pot. XIX w. 1667 A 1974
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20 | Gtluchowo Zespot rezydencjonalny w tym: 2341 A 1995
oficyna i stajnia koni wyscigowych
21 |Gorzyczki Patac z ok. 1860 . 1397 A 1973
22 |Gorzyczki Park krajobrazowy z ok. pot. XIX w. 1667 A 1974
23 |Jarogniewice |Zespot patacowo-parkowy : patac z 2514 A 1955
1770 r. i park krajobrazowy
24 |Jarogniewice |Oficyna patacowa z k. XVIII w. i 2515 A 1955
budynek gospodarczy dworski z | pot.
XIX w.
25 |Jarogniewice |Obora dworska z pocz. XIX w. 2513 A 1955
26 |Jasien Park krajobrazowy KL IV - 1955
73(47)55
27 |Piotrkowice Dwor z pot. XIX w. 2346 A 1995
28 | Piotrkowice Zespot budynkow folwarcznych: 2347 A 1995
a) stajnia,
b) obora ob. kurnik,
c) dwie stodoty d. owczarnie, ob.
kurniki,
d) owczarnia ob. kurnik
29 |Piotrkowice Park dworski z lat 50 i 90 —tych 2021 A 1985
XIX w.
30 |Piotrowo Park krajobrazowy z pocz. XIX w. 2097 A 1986
31 |Rakowka Dwor i park 2191 A 1990
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SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZYMIASTA | GMINY CZEMPN

Lp |Miejscowa¢ Wyznanie Czas powstania|

1 |[Czemph, ul. Poznaskie|parafialny pot. XIX w.
Przedmiecie

2 | Czemph, ul. Poznaskie|poewangelicki pot. XIX w.
Przedmiécie
Gtuchowo parafialny | pot. XIX w. (?
Gotebin Stary parafialny, XVIiw. (?)

przykascielny
5 | Jarogniewice zbiorowa mogita 1940rr.
3.2. Stanowiska archeologiczne.

Z terenu gminy Czempiznanych jest dotychczas ponad 640 stanowisk akaiieanych.
Najstarszeslady osadnictwa pochodzz srodkowej epoki kamienia — mezolitu (8000 — 4500
l.p.n.e.).Slady pobytu ludnéci z tego czasu, prowagtej koczowniczy trybzycia , w postaci
narzdzi krzemiennych pochodz Piechanina, Borowa i Gg#ina Nowego. W nastepnej epoce,
neolicie (4500 — 1800 l.p.n.e.) osadnictwo na tyerertie staje siw miar ustabilizowane.
Pojawiap si¢ pierwsze kultury rolnicze takie jak najstarszamaaszych ziemiach rolnicza kultura
ceramiki ws¢gowej rytej w Borowie i Galbinie Starym oraz kultura lendzielska w Czempiniu,
Borowie i Betkowie. W okresie petnego rozkwitu kulheolitycznych rejon gminy jest stosunkowo
gesto zasiedlony. Na terenie gkszasici miejscowdci pojawiap sig slady pobytu grup ludzkich.
Znamy z tego czasu state osady kultury pucharokoveptych z Gluchowa, Zadoréw, Gbina
Starego i Borowa oraz osady kultury amfor kulistgcBadorow, Jarogniewic, Borowa, Gorzyczek,
Jasienia i Ggbina Starego. Koniec neolitu reprezentowany jezepikultue ceramiki sznurowej
w Piotrkowicach. Z pocgkow epoki bgzu (ok. 1800 — 1500 l.p.n.e.) pochodzi skarb praetbw
brazowych tzw. Kultury unietyckiej z Piotrkowic oraojedyncze znaleziska tej kultury w innych
miejscowdciach. Bujny rozwdj osadnictwa nagtije w epoce hru i wczesnej epoceelaza,
w czasach tzw. kultury fiyckiej (1300 — 400 l.p.n.e.). W tym czasie pod osetsho zagte zostay
wszystkie atrakcyjne ekumeny, przede wszystkim ngoliciekdbw wodnych. Najciekawsze
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stanowiska z tego okresu to cmentarzyska popielecdCmentarzyska z tego okresu znage s
z Gluchowa, Piechanina, Piotrkowic, Czempinia, Bap Jarogniewic, Donatowa, @bina
Starego oraz Stonina, gdzie archiwa pedajormacje o odkryciu trzech cmentarzysk.. Osagly t
kultury odkryte zostaly w Zadorach, Borowie, Garagh i Stoninie. W nagbnym okresie,
w czasach kultury pomorskiej rejon ten nadal btg¢msywnie zasiedlany. Znane z tego czagim.s
In. Trzy cmentarzyska w Borowie oraz cmentarzyskaGuokbinie Nowym i Stoninie. Bogato
reprezentowane jest osadnictwo w okresie wpltywdmnskich (pierwsze wieki naszej ery). Z tego
okresu pochodg cmentarzyska w Piechaninie, Donatowie, ¢botie Nowym oraz po dwa
cmentarzyska w Borowie i Zadoraches® sig osadnicz w tym okresie potwierdzaj osady
w Zadorach, Piechaninie, Borowie, Piotrkowicaclsielaiu i Stoninie. Najliczniej reprezentowane
jest osadnictwo z okresuwedniowiecza. Zajmowane svtedy nie tylko rejony dolin rzecznych, ale
takze tereny wysoczyzny. W tym czasie ksztaltuje sbecny uktad miejscowoi. Z okresu
sredniowiecza pochodzdwa grodziska z Bieczyn oraz jeden obiekt tegm tymiezweryfikowany

jeszcze ostatecznie z Tarnowa Starego.

Wszystkie stanowiska zlokalizowane na terenie grpiodlegag ochronie konserwatorskiej
w mysl Ustawy o Ochronie dobr Kultury i Muzeach z 1961Na 640 znanych dotychczas
stanowiskach zarejestrowano 24 cmentarzyska, l@dyoponad 190 punktéw osadniczych , ponad
870 sladow osadniczych z #aych okreséw pradziejow, 1 skarb i 2 pewne grodzidkérod 640
stanowisk, znanych gtéwnie z badpowierzchniowych, a wt rozpoznanych tylko wgpnie, 72
uznano za stanowiska o zlj wartégci poznawczej, 280 za stanowiska spedniej wart@ci
poznawczej. Jedna& dopiero petlne rozpoznanie stanowiska, poprzezepraykopaliskowe
pozwoli doktadnie sprecyzowgego warté¢ poznawca. Takze zas¢g stanowiska wyznaczony na
podstawie bada powierzchniowych nie zawsze jest zasem, ktéry dokladnie odpowiada
wystepowaniu pozostakei pradziejowego osadnictwa pod ziegmiTak wkc wyznaczony na
mapach zasg stanowiska naky traktowa orientacyjnie, mge okaza sie bowiem podczas prac
ziemnych,ze obiekty archeologiczne zalegapkie w gsiedztwie wyznaczonych na podstawie
obserwacji powierzchniowych zagbw stanowisk. W przypadku koncentracji stanowisk
danym obszarze operuje ¢sipojciem strefy intensywnego wygtowania stanowisk
archeologicznych. Sytuacja taka wymije we wszystkich dolinach ciekbw  wodnych orez
niektérych terenach wysoczyznowych. Szczegdlnynmjsoéen jest teren samego miasta Czempinia,

gdzie doktadne rozpoznanie powierzchniowe ze waigl na stopig zurbanizowania jest
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utrudnione. Jednak wczesna metryka miastaghjgca XIV wieku, brak jednoznacznej lokalizacji
pierwszej osady czemiskiej (w zrédtach  wystpuje jako Piechanin), zabytkowy uktad
urbanistyczny nakazuje szczegplnochrore terenu miasta pod wzglem zabytkéw
archeologicznych. W przypadku miasta Czempinia abszyznaczony przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow jako strefa ochrony konseovekiej naley traktowa takze jako stref
ochrony pod wzgldem zabytkéw archeologicznych.a8tnie oznaczono na mapie dodatkowo
obszaru miasta. Wytyczne konserwatorskie w zdecpdeywikszaci przypadkéw ( z wyjtkiem
grodzisk) nie zakazgj prowadzenia inwestycji w strefie wypbwania stanowisk
archeologicznych, jedna& w takich przypadkach niegine jest uzyskanie opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow — Konserwatora Zabytkow Aotbgicznych. Nalgy sic wtedy liczy z
wymogiem zapewnienia przez inwestora, na jego kasatizoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi. Cala gmina znajduje ¢siw strefie “W” ochrony archeologicznej. Dziatakdo
inwestycyjna w strefie “W” na etapie projektowani@gymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory oltewarunki dopuszczage do realizacji inwestycji: nadzory
archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowasZy prac archeologicznych  ponosi
inwestor.

Szczegobln ochromy objete g stanowiska wpisane do rejestru zabytkowt®

Bieczyny 1 — grodzisko wczes§redniowieczne — nr dec. 1317\1971

Bieczyny 2 — grodziskéredniowieczne - nr dec. 1486\1973
Borowo 8 — cmentarzysko - nr dec. 2265\1992
Gluchowo 1 — cmentarzysko - nr dec 800\1969

Wykaz ilesciowy stanowisk w poszczegdélnych miejscéaiach gminy.

L.p. Miejscowos¢ Liczba stanowisk

1 Betkowo 13

2 Bieczyny 14

3 Borowo 84

4 Czemph 4

5 Donatowo 28

6 Gtuchowo 16

7 Gokbin Nowy 10
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8 Gokbin Stary 69
9 Gorzyce 55
10 Gorzyczki 37
11 Jarogniewice a7
12 Jasié 35
13 Piechanin 24
14 Piotrkowice 25
15 Piotrowo | 12
16 Piotrowo I 16
17 Sierniki 14
18 Stonin 29
19 Srocko Wielkie 23
20 Tarnowo Nowe 12
21 Tarnowo Stare 22
22 Zadory 51

Na obszarze objym zmiag studium z 2014 r. nie madnych zabytkow gtiych w ewidencji lub

wpisanych do rejestru zabytkdw. Znajgdsje natomiast stanowiska archeologiczne.
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4, Uwarunkowania spoteczno — demograficzne.

4.1. Ludnasé gminy.

Ludno $é¢ gminy Czempi n

12000

11500 A

11000 —

10500 \ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1990 1992 1993 1995 1997 1998 1999

Lata

Rozwoj ludnosciowy gminy z uwzglednieniem podzialu na miasto i wie$ przedstawia
tabela.

Lata ogotem Liczba ludno sci
Miasto Wies
1990 10923 4500 6423
1992 11594 4966 6628
1993 11217 4895 6322
1995 11300
1997 11329 4995 6334
1998 11434 5031 6403
1999* 11456 5128 6328

*-. stan na 30.09.1999r.

Lata 1992-1999 cechupic ujemnym przyrostem naturalnym. Liczba luécio
w tym okresie spadfa 0 138 osdb, tj. 1,2 %. Ogéipgdek liczby ludnii byt uwarunkowany tylko
zmianami demograficznymi, bowiem powierzchnia gmwytym czasie nie ulegfa zmianie.
W miescie liczba ludnéci wzrosta o 162 osoby tj. 0 3,2 % , natomiast wa kiczba ludnéci
spadta o 300 osbb (4,5 %). Jedyny znaczny przyiegiy ludngci w tym okresie zanotowano
w 1992 roku. Jednak jak widaa wykresie od 1993 roku notuje siystematyczny, clioniewielki
wzrost liczby ludnéci. Gestas¢ zaludnienia w gminie wynosi 80 os6b/km

Najwickszy jednostly osadnicz pod wzgédem liczby ludnéci byt Czemph — 5120

mieszkacow. Borowo, Gluchowo, Gebin Stary naleg do wsi osredniej wielk@ci - ok. 700-850
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mieszkacow. Rakowka, Tarnowo Nowe oraz Bieczyny to miejgai w gminie 0 najmniejszej

liczbie ludndci. Dane dotyczce liczby ludnéci przedstawia tabela .

Liczba ludndci w jednostkach osadniczych gminy.

Nazwa Liczba Dynamika
jednostki ludnosci ludnosci %
1992 rok | 1999 rok | (1992-1999)
1 Betkowo 238 230 -3,36
:2% gfrf)f/zlg)(Helenopol 6?547 >0 "2
4  |Boréwko Now S87 +4 11,26
5 Czemph 4966 71
6 Donatowt 23< 5191 3,26
C
273 ggj’fggi?lwl\(lowy ?ZE 245 >1
9 Gofebin Stan 85¢ 854 -3,5
10 |Gorzyce 339 137 6.2
11 |Gorzyczki 284 777 -10,01
12 | Jarogniewice 452 334 2,06
13 |Jasi@& 345 258 9,15
14 | Piechanin 384 405 13,27
15 | Piotrkowice 265 345 1,15
16 |Piotrowo | 348 377 2.86
(Maruszkowo) 256 377
17 |Piotrowo Il 78 342 0.86
18 |Rakowka 16 +11
19 | Sierniki 83 79 1.28
20 |Stonin 262 23 43,75
21 | Srocko Wielkie 215 78 6,02
22 | Tarnowo Nowe 51 269 267
23 |Tarnowo Stare 143 201 6,51
24 | Zadory (Roszkowo) 288 57 1.96
130 -9,09
241 -10,06
+19
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W poniszej tabeli przedstawiono najwaejsze czynniki charakteryzige dynamik rozwoju
ludndsci.

Ruch naturalny ludnosci w gminie

Gmina |Matze-| Urodze- | Zgony | Przyrost | Matze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | nstwa |nia zywe natura-lny
Iny
W liczbach bezwzglednych Na 1000 ludnosci
Czempin| 69 161 119 42 6,0 14,1 10,4 3,7
Miasto 21 63 50 13 4,2 12,5 9,9 2,6
Wies 48 98 69 29 7,5 15,3 10,8 4,5

Czynniki charakteryzgpe ruch naturalny ludsoi korzystniej wypadaj dla terenéw wiejskich.
Tutaj odnotowano blisko dwukrotnie wgze wspoiczynniki przyrostu naturalnego oraz

zawieranych makenstw w poréwnaniu z terenami miejskimi.

Tabela. Migracje ludn@i w gminie Czempi w 1997 roku.

Naptyw Odptyw

Ogotem| Z |Ze wsi Z Ogotem| Z | Ze wsi z
miast zagranicy| miast zagranicy
Czemph | 167 92 75 - 186 93 93 - -19
miasto 65 36 29 - 84 41 43 - -19
wies 102 56 46 - 102 52 50 - -

W 1996 roku odnotowano dodatnie saldo migracji (Bdj p&niej wigcej ludndci wyemigrowato
z terenu gminy i do niej przyjechato, natomiast w roku 1998 ruchgnacyjny ludnéci byt

zbilansowany.

Struktura ptci i wieku.

Obecnie wrod 11366 mieszkaeow gminy wekszaé stanows kobiety — 5783 osoéb, tj.
50,8% populacji gminy. Wspétczynnik feminizacji moyjest 103,5.
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L.p. Miejscowa¢ Liczba | Mezczyni Kobiety % ( M/K)

0sob
1 Betkowo 230 124 107 53,68
2 Bieczyny 48 20 30 40
3 Borowo (Helenopol 47,075
4 Boréwko Nowe [ ez <20 48
5 Czempnh 48,57
6 | Donatow 5128 2492 2700 ‘277'%‘
7 |Giuchow 245 119 126 51,4;
8 Goftebin Nowy 5104
9 Gofebin Stan 848 408 445 '
10 |Gorzyce 136 65 73 53,49
11 | Gorzyczki 773 399 377 49,87
12 |Jarogniewice 332 171 164 50,87
13 |Jasia& 258 138 120 50,80
14 |Piechanin 392 199 200 49,42
15 |Piotrkowice 341 175 169 46,33
16 |Piotrowo | 373 191 185

(Maruszkowo) 55 128 131 49,37

17 |Piotrowo Il 351 158 183 39,13
18 |Rakoéwka 53,16
19 |Sierniki 79 39 40 51,3
20 |Stonin 23 9 14 48,76
21 | Srocko Wielkie 78 42 37 40,38
22 | Tarnowo Nowe 269 138 131 49,24
23 | Tarnowo Stare 201 08 103 51,04
24 | Zadory (Roszkowo) 57 21 31

130 65 67

259 123 118
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Struktue mieszkacow wedtug wieku przedstawia tabela .

Tabela . Struktura wieku mieszi@w gminy Czempi.

Wiek liczba osob

0-5 762

5-16 2065
17-18 420

19-30 2064
31-45 2636
46-55 1494
Pow. 55 2023

struktura wieku ludno $ci g

pow. 55 lat
18%

46-55 lat
13% .
17-18 lat

4%

19-30 lat
18%
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Spoteczéastwo gminy jest mtode. Ponad 60% ludcio stanowy osoby w wieku do 39 Iat.
14,56% populacji stanowity osoby w wieku paey 60 lat. Na podstawie wskakow
demograficznych zakitadagsize w strukturze wieku ludioi nasgpi wzrost liczby ludnéci w
wieku przedprodukcyjnym (wiek rozrodcad osihgng roczniki wyzu demograficznego z lat 1976 —
1985). Z kolei w przypadku luddo w wieku produkcyjnym wysgpi niewielki wzrost w miécie,
natomiast we wsi odnotowany zostanie spadek laina dla ludnéci w wieku poprodukcyjnym

zaktada si znaczny wzrost.

Struktura zawodowa luddo.

Tabela. Struktura luddoi wedtug kryterium ekonomicznego w 1998 roku.

Przedziat wieku Liczba osob Udziat procentowy (%)

Ogobtem 3151 27,77
Przedprodukcyjny Miasto 1305
Wies 1846

Ogotem 6735 59,37
Produkcyjny Miasto 3075
wies 3660

Ogobtem 1458 12,85
Poprodukcyjny Miasto 638
wies 820

Ogotem 11344 100

struktura ludno $ci wg kryterium ekonomicznego

59% | @wiek produkcyjny
B wiek poprodukcyjny

28% Owiek

przedprodukcyjny

13%
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W gminie najwgkszy odsetek stanowiosoby w wieku produkcyjnym — 58,39 %. Kolgjgrupe
stanowy osoby w wieku przedprodukcyjnym, natomiast najjnest ludndci w wieku
poprodukcyjnym.

Struktura zatrudnienia wg dziatow gospodarki navegjo

Gmina | Ogotem Wym
Admini -
Rolnictwo | Przemys | Budowni | Handel i stracja Eduka- Ochrona
towiectwo t -ctwo naprawy | publiczna cja zdrowia i
lesnictwo i obrona opieka
narodowa socjalna
Czempin | 2220 1168 316 218 55 38 145 116
Miasto 1019 158 305 170 46 38 85 70
Wies 1201 1010 11 48 9 - 60 46

Jak wynika z powsszej tabeli najwicej osob byto zatrudnionych w rolnictwie (52,6%).
Drugim dziatem gospodarki, o napitszym odsetku zatrudnionych byt przemyst - 14,23%.
Natomiast najmniej os6b znalazto zatrudnienie \niadstracji publicznej i obronie narodowej
(1,7%) oraz handlu i naprawach (2,5%).

Stopa bezrobocia

W 1997r. w gminie byto zarejestrowanych 167 beztoych, z tego 135 kobiet.
Struktura bezrobocia wg wieku:
25 lat — 63 0s0b
25-34 — 45 0s6b
35-44 — 50 os6b
45-54 — 7 0s6b
55 i wcej — 2 oséb

Poniej
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W gminie wys¢puje niekorzystna struktura pod wedgm wieku bezrobotnych oséb.

Najwickszy odsetek stanowiosoby poniej 25 roku zycia —37,7%. Swiadczy to o diych
problemach wyspujacych na rynku pracy, o klopotach z pgmem pracy przez absolwentow
szkot.

Sytuacg gminy na tle kraju przedstawia pesty kartodiagram:

Stopa bezrobocia w Polsce wg wojewddztw
(luty 2000 r., w proc.)

Mazowieckie

Matopolskie
11,0% |

Zrédto: Krajowy Urzad Pracy N

10,2 1,0 14,0 160 200 240

Jakos¢ zycia mieszkaicow.

Pod hastem ,jak& zycia” rozumiemy ogot warunkowycia ludnadci w gminie. Skiadajsi¢c na to
warunki mieszkaniowe, poziom wypasaia w ustugi, rynek pracy, a takjaka¢ srodowiska
przyrodniczego oraz poziom wypasaia w infrastruktuy techniczi. Dla lepszego zobrazowania
problemu wykonano poméze zestawienie . D#i tego typu zestawieniom memy poréwna
gmine Czemph z innymi gminami. Analiza wybranych, podstawowycasadniczych dla tematu,
wskaznikow wykazuje generalnie korzystrpozycg gminy dla jej dalszego rozwoju. Giownie
powinien to by rozwdj jakdciowy, ukierunkowany na wzmochienie stanodowiska
przyrodniczego, zwkszenie tadu przestrzennego poszczegolnych wsi wvigganiu z

wyksztatceniem w niektorych przypadkach nowych, egdcagcych, funkciji.
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Oceniajc poziomzycia mieszkacéw gminy Czempi przeprowadzono anatizporownawcg, w

ktorej zostaty uwzgldnione nasfpujace mierniki:

- warunki zamieszkania,

- sytuacja w zakresie ustug,

- elementy charakteryzige organizagjzycia codziennego.

Niestety ostatnie dane statystyczne charaktesgeugminy pochodgz z 1997 r., w zwjzku z

reformg administracyjn kraju nasgpne zbiorcze daneglla publikowane ju w nowym ukiadzie

wojewodztw w 2000 r. Dlatego obraz tej analizy aglprzyja¢ jako przyblizony.

Mierniki warunkéw zycia mieszka Ancow gminy Czempi A w 1997 r.

wskaznik Czempin Tarnowo Srem Komorniki Kleszczewo
Wojewodztwo

Podgorne
- drogi lokal./100 km? w km 63,9 86.0 53,3 76.2 794 76.8
- abonenci telefon./1000 ludn 77,8 139.0 2154 117.7 137.3 226.8

- mieszkania oddane do uzyt-
ku /1000 ludnoéci 0,78 1.3 0.89 0.9 1.4 2.3

- pracujgcy w gospod. narod.
na 1000 ludnosci 193,8 248.6 301,7 130.0 167.0 298,1

- bezrobotni / 1000 os6b

w wieku produkcyjnym 24,8 25.2 27.4 31.8
- pow. uzyt. mieszkania

na 1 osobe 19,3 199 176 19.7 18.0 19.6
- liczba os6b / mieszkanie 3,68 3.94 348 4.12 4.11 3.28
- lekarze / 10 tys. ludnosci 3,5 3.3 22.4 4.7 4.3 247
- dentysci / 10 tys. ludnosci 2,6 3.3 3.3 2.4 1.4 5.0

- dochody budzetéw gmin w zi
na 1 mieszkanca 858,68 770.54 820.33 851.47 756.75 1082
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W powyzszym zestawieniu pokazano niektore z czynnikow aktaryzujcych poziom zycia
mieszkacéw na tle innych gmin skupionych wokdét Poznanimaz wartéci srednich dla
wojewodztwa. Czynniki charakteryzge zasoby mieszkanioweg spodobne do wartoi
zanotowanych w innych gminach, czy wojewddztwietormaast w odniesieniu do pozostatych

wartasci mazna zauway¢ pewne wahania.

Uwarunkowania rozwoju funkcji gospodarczych.
5.1. Gtéwne funkcjonalne podsystemy dziatalnfci gminy.

Dziatalnosé¢ gospodarcza.

Gmina jako lokalny terytorialny system spotecznykazuje wewntrzng ztozonas¢
systemow. Jest nadsystemem skiaggjm skt z r&norakich systemow. Jednym z nichsystemy
funkcjonalne bdace przejawem spotecznego podziatu pracy powstategaoku rozwoju
spotecznego. Wyspuja na trzech poziomach zoncsci w postaci systeméw: sektorowych (tj.
ekonomicznego, kultury i politycznego), organizadgiatalngci zespotowej oraz materialno-
technicznych.

Systemy sektorowe - ekonomiczny, kultury i poldgg (lub gospodarka, kultura i polityka)
jako podstawowe cziony podziatu funkcjonalnego spodistwa i jego integracji gs gtownymi
podsystemami funkcjonalnymi gminy. Ich elementarngktadnikami g aktywne jednostki ludzkie
wchodzce w skiad mieszkedw gminy. Kady z systeméw sektorowych jest utworzony przez
dominupca aktywna¢ jednostek stanowts jeden z trzech rodzajoéw dziatakoo produkowania
doébr materialnych i ustug (gospodarka), dziatétmokulturalnej i dziatalnéci kontrolno-
organizacyjnej. Ich zimnymi skladnikami & systemy organizacji dziataldéo zespotowej
(ekonomiczne, kultury i polityczne), w skiad ktdnyz kolei wchodz systemy materialno-
techniczne.

Wszystkie systemy sektorowe posiad@ samo otoczenie wewtnzne, na ktére sktadaesi
srodowisko przyrodnicze i materialno-techniczi@den system sektorowy nie meodziatd w
oderwaniu od otoczenia materialnego. Otoczenie ggmme systemow sektorowych gminy
stanowj systemy sektorowe tego samego szczebla (ij. lelgaln- gminy ssiadujce) oraz
wyzszego rzdu (tj. przede wszystkim regionu, w przypadku Czemap- regionu Wielkopolski), w
ktérego skiad wchodzi gmina. Struktura relacyjnateméw sektorowych to zaréwno pawénia

ich skfadnikdw, jak i oddzialywania zachade medzy nimi oraz otoczeniem.aSto przede
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wszystkim powizania spoteczne wrudzysystemowe: ekonomiczne, kulturowe i polityczne
stanowice gtébwne rodzaje dziatalba o charakterze systemotworczym oraz ich kombaac;j
Podstawowe znaczenie dla rozwoju gminy Czempinisigoga podsystem ekonomiczny, ktory
ksztattup ludzie uprawigjcy dziatalnd¢ gospodarcg ukierunkowan na zaspokajanie potrzeb
materialnych poprzez produkocglobr i ustug. Gospodarka odgrywa nagdirg role w stosunku do
pozostatych systemow (tj. kultury i polityki).

Podstawowa dziataldé gospodarcza i jej dynamika rozwoju.
W gminie obserwuje siwzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw gospozigeh. Po okresie
transformacji ustrojowej powstato wiele nowych padibw gospodarczych. Na przestrzeni

minionych lat obserwuje sistah tendenag} wzrostowy liczby podmiotoéw gospodarczych.

Tabela. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemieRE@ gminie Czempi w latach
1993 - 1999.

Lp. Rok Liczba podmiotow

1 1993 305
2 1994 343
3 1995 385
4 1996 556
5 1997 641
6 1998 722
7 1999 752

W gminie obserwuje siciagty wzrost liczby zarejestrowanych podmiotow gospodych. Na
przestrzeni ostatnich 7 lat przybyto 447 nowychmad6w — co stanowi wzrost o 246 %. Podziat

podmiotéw ze wzgldu na rodzaj prowadzonej dziatafeoprzedstawia ponsza tabela.
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Tabela.Liczba podmiotow gospodarczych w gminie zarejegtmych w systemie REGON
wedtug rodzajéw dziatalrici w latach 1993 - 1999.

Lata 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999

29 29 31 78 80 84 89 ROLNICTWO
37 42 o7 74 83 92 96 PRODUKCJA
zaopatrzenie w energie i

1 1 1 2 2 2 2 wode

31 34 36 59 81 98 103 budownictwo

135 155 169 | 193 | 222 250 257 handel

19 21 19 18 16 24 24 Hotele i restauracje
10 14 17 27 40 45 45 transport
1 1 2 2 3 7 7 posrednictwo finansowe

obstuga nieruchomosci i

16 18 25 54 57 57 60 prowadzenie interesow
1 1 1 1 1 2 2 administracja
LICZBA .
PODMI 8 8 8 9 8 8 8 edukacja
oTOW .
GOSPO 4 5 5 14 18 21 23 ochrona zdrowia
DARCZ _
YCH 13 14 14 23 28 32 36 dziatalnos¢ ustugowa
0 0 0 2 2 0 0 inne

Ogotem | 305 | 343 | 385 | 556 | 641 722 752

W gminie najwécej podmiotow gospodarczych byto zarejestrowanydiravry handlowej,
nastpnie przemystowej, natomiast najmniej podmiotéwati#o w brany budowlanej. Najwikszy
dynamike przyrostu podmiotéw gospodarczych odnotowano wnAdyebudowlanej — wzrost o
blisko 100 %. O 65 % zwkszyta s¢ liczba podmiotow zarejestrowanych w przétay natomiast
w handlu o 31%. Mina stwierdz, ze brarta handlowa zostata juwczenie] uksztattowana i

72



dziatap w niej jednostki o pewnej pozycji, dlategoztaie obserwuje giw tej brarty takiej
dynamiki przyrostu nowych podmiotow.

Do najwaniejszych podmiotéw dzialggych na terenie gminy zaliczynalezy ,Rolniczy
Kombinat Spotdzielczy” zajmagy sk przetworstwem rolnym, KorporacjRolng ,Agros” sp. z
0.0. — przetworstwo rolne, Zaktad Baadczalny Hodowli i Aklimatyzacji Rdin, Borowo —
hodowla i gospodarka nasienna, M.A. Lupa — zakladdgkcji uradzen dzwigowych i
transportowych, Przedsiebiorstwo Robétzyimieryjno — Budowlanych ,Ecobud” — braa
inzynieryjno — budowlana, zakfady drzewne w Piotrowié’iotrkowicach, PPHU ,Bora” w
Czempiniu, Zaklad Produkcji Odze ,Czemp”, Bank Spdildzielczy w Czempiniu,
Przedstbiorstwo Gastronomiczno — Hotelarskie ,ART. — Gast- ,Hotel pod Kaczorem”,
Spotdzielcza Ferma Drobiu w Gorzycach

W gminie obserwuje sirozwoj przedsibiorczdci prywatnej. Zarysowuje situtaj dua
przewaga sektora prywatnego nad publicznym. Jestytok trwajcej od 1989 roku transformacji
systemowej, wzrostu aktywid i samodzielnéci zawodowej mieszkedw oraz naptywu
prywatnych inwestoréw. W 1998 roku gpad 719 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ,

706 dziatato w sektorze prywatnym co stanowi 98,2 %

Przemiany w gospodarce gminy Czempbrazuje rownig miernik zatrudnienia. W 1997
roku najwekszy odsetek zatrudnionych zanotowano w rolnicthojiectwie oraz lénictwie. W
dziale ,pozostate” do ktérych zakwalifikowano hahdeaprawy, administragjpubliczry i obrorg
narodove, edukaa} oraz ochrog zdrowia i opiek socjaly pracowato 15 % oséb. Podobny odsetek
pracupcych byt w przemgle. Najmniej oséb byto zwranych zawodowo z budownictwem (9,8%).
W odniesieniu do roku 1996 liczba zatrudnionyclblogwigkszyta s¢ tylko w budownictwie,

natomiast w pozostatych trzech dziatach odnotowaennaczny spadek.
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Tabela. Pracugcy w gospodarce narodowej wedtug dzialtbw w gmingi@pih w latach 1996 i
1997.

Liczba pracuj gcych Odsetek
Dziat gospodarki pracuj acych
1996 1997 w 1997
Ogotem 2384 2220 100
1) przemyst 395 316 14,23
2) budownictwo 197 218 9,81
3) rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo 1212 1168 52,6
4) pozostate (handel i naprawy, 383 354 15,94
adm. publ. i obr. narod., edukacja,
ochrona zdrowia i opieka socjalna)

Tabela.Odsetek pracagych w gospodarce narodowej wedtug dziatéw w gntinacroku 1997.

Lp Gmina Dziat gospodarki
wiejska
Przemyst | Budownictwo | Rolnictwo, Pozostate
(W %) (W %) lowiectwo, (handel i naprawy,
adm. publ. | obr.
narod., edukacja,
lesnictwo ochrona zdrowia i
(W %) opieka socjalna)
1. [Czempih 14,23 9,81 52,6 15,94
2. |Mosina 54,22 3,18 4,31 26,9
3. |Brodnica 15,4 10,94 36,62 30,94
4. |Srem 44,4 5,58 6,89 29,75
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Z przedstawionej analizy wynikae gmina Czemjpi cechuje si najwyzszym odsetkiem
zatrudnionych w rolnictwie, towiectwie idrictwie. Tylko w Brodnicy wysipuje podobnie wysoki
odsetek, natomiast w MosinieSremie wartéci te nie przekraczaj7 %. Spéréd wymienionych
gmin Mosina i Srem charakteryzowaly si duzym wskanikiem zatrudnienia w dziale

przemystowym, a jdi chodzi o budownictwo to dominuje tutaj CzempBrodnica.

5.1.1. Sektor przemystowy.

Dziatalnag¢ przemystowa w gminie nie odgrywa domigegj roli, ch@ obserwuje si tutaj

duzag dynamil¢ przyrostu podmiotow dzialggych w tej brany. Na przestrzeni lat 1993 — 1997

liczba podmiotow wzrosta o 65 %. Podobnie jak wige@, przemyst w gminie znajdujegsw

fazie koniecznej adaptacji do zmien@jch s¢ warunkow, wynikajcych z przejcia do gospodarki
wolnorynkowej.

Na terenie gminy Czemppowstato wiele nowych (matychsiednich ) firm, ktére znajduj
si¢ gtdwnie w gkach prywatnych wigicieli.

Z punktu widzenia zagju zaopatrzenia w surowce i zbytu produkcji, wyié mazna na terenie

gminy trzy typy zaktadow przemystowych:

1. zakfady, ktére produkajw oparciu o lokalne surowce i z przeznaczeniemlakalnego rynku
zbytu. Zaliczy tu mazna wekszas¢ zaktadow przemystu sppwczego (w tym piekarnie,
masarnie, ciastkarnie, zaktad przetwdérstwa owoceamywnego, itp.),

2. zaklady, ktére produkajw oparciu o surowce lokalne, ale z@srynku wykracza znacznie poza
granice gminy. Nale tu zaklady produkape materiaty budowlane, przetwornie owocow i
warzyw oraz zaktady rasne,

3. zaklady, ktore produkgjw oparciu 0 surowiec dostarczany spoza obszarmygmwicksza¢

produkcji sprzedawana jest poza jej granicami.
Nalezy zwréci uwag, ze oprdcz typowych zaktadédw produkcyjnych, funkcjenuv

gminie wiele matych prywatnych firm o charakterzemiglniczym, prowadzcych dziatalné¢

produkcyjry i swiadczcych ustugi dla ludngei.
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5.1.2. Mieszkalnictwo.

Zasoby mieszkaniowe gminy.

lata mieszkania izby pow. U zyt. | pow. u zyt. liczba liczba oséb

wtys.m? |nalosobe os6b nalizbe

w m? na 1
mieszkani
e

1996 3064 11409 216,742 19,3 3,67 0,99
1997 3071 11441 217,397 19,3 3,68 0,99
1998 3080 11488 219,073 19,1 3,71 0,99

Na przestrzeni minionych lat zasoby mieszkanioweng caty czas wzrastaj Powtksza
si¢ liczba izb na terenie gminy oraz powierzchnig/tkowa mieszka. Jednak w zwizku ze
wzrostem liczby ludniei podstawowe wskaiki charakteryzujce warunki zamieszkania tj.
powierzchnia mytkowa na 1 osapw nt, liczba 0oséb na 1 mieszkanie oraz liczba oséb izl
ulegty nieznacznemu pogorszeniu.

Na terenie gminy dominuje budownictwo mieszkaniangywidualne, w formie zorganizowanej
wystepuje ono tylko cgsciowo w migcie. W wyniku zmienionych warunkéw na rynku
budowlanym trudno obecnie okh& szanse rozwojowe budownictwa mieszkaniowego i iécen
wielkos¢ mozliwej do realizacji liczby mieszkaw perspektywie. Nie mniej nalg zda sobie
spraw z wielkdsci potrzeb perspektywicznych, pozwalajch na popraw warunkéw
mieszkaniowych zarowno w aspekciesdmwym jak i jak@gciowym. Faktem pozytywnym §&
chodzi o zasoby mieszkaniowe gminy jestz®érednia powierzchniaaytkowa w nf przypadajca
na 1 osob nieco przewyszytasrednp dla wojewodztwa wielkopolskiego, ktéra wynoSi@

5.1.3. Ustugi.

Drugim dziatem gospodarki, ktory odgrywa e¢ok rozwoju gminy Czempi 53 ustugi,
wsrod ktérych najwkszy dynamike rozwoju wykazuje prywatna dziatalfiohandlowa. Ta sfera
gospodarki charakteryzujecanajsilniejszym powgzaniem z ogolnymi procesami zachecymi w
kraju. Reaguje ona na zmiany systemu prawnego anfiaowego konstruowanego na szczeblu
centralnym, a tate na preferencje stwarzane na szczeblu lokalnymieRRaz w ramach
dziatalngci ustugowej wysipuja przede wszystkim mate firmy, dlatega teharakteryzyj sic one

duzg elastycznécia i zdolnccig do adaptacji wobec zmierdalych s¢ warunkow.
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Szybki rozwdj ustug, ktory jest przejawemywienia gospodarczego, warunkowany jest
dziataniem kilku czynnikéw. Podziélije mazna na dwie grupy. Pierwsza grupa dotyczy
uwarunkowa, ktére mana w pewnym sensie nazévaistrojowymi. Chodzi tu o warunki jakie
stwarza pastwowy system prawny i finansowy, a tekustawowe szanse dane sam@nzsci na
szczeblu gminnym. Druga grupa to czynniki dzigdaj na szczeblu lokalnym, pagane take z
samym funkcjonowaniem ustug. Wymiértu naley: potazenie gminy, rozmieszczenie ludicg
poziom zycia mieszkacow, polityka i inicjatywa wladz sama@dowych, przedgbiorczaé¢ w
tworzeniu i prowadzeniu podmiotdw ustugowych orazajgmna konkurencja obiektow
ustugowych. Wszystkie te czynniki bardzo wimee rzutug na stan ustug w gminie Czempi

Ustugi stanowg te sfer dziatalngci gospodarczej w gminie Czenipiw ktorej najszybciej
zaznaczyt s proces transformaciji. Zmiany te obejauj
1. powstanie nowych obiektow,

2. zmiare struktury wiasnéci, ktéra sprowadza gido ksztalttowania sicoraz wiekszego udziatu
wiasndci prywatnej,

3. przesungcia brartowe, ktére dotyczyty gtéwnie wzrostu roli ustug ttybucyjnych (tj. handlu i
gastronomii) i renowacyjnych,

4. upadek obiektow nierentownych, ktére nie wytrzymkonkurencji z innymi, ze wzgtlu na
niewtaciwg lokalizacg, niezdolndé¢é przystosowania e&i do zmienionych warunkow

finansowania i kredytowania.

Z zakresu ustug swviaty w gminie znajduw sie cztery szkoty podstawowe oraz jedno
przedszkole. W Czempiniu istnieje t@kGminny QGrodek Kultury, biblioteka publiczna oraz kino.
Ponadto na terenie gminy znajgligic koscioty w Czempiniu, Gtuchowie, Gorzyczkach, Starym
Gokbinie cmentarze w Gluchowie, Czempiniu, Starym ¢Biolie, a take urzd pocztowy w
Czempiniu. Prawie w kalej wsi mana spotka obiekty sportowe. W gminieg2 asrodki opieki
zdrowotnej - w Czempiniu i Gluchowie. Mieszky map mazliwos¢ dokonywania zakupow w
sieci okoto 122 sklepow dziatgych w midcie oraz na wsiach. Analiza placéwek ustugowych
wedtug wsi prowadzi do pewnych prawidioéeo przestrzennych w ich rozkladzie na terenie
gminy. Obiekty te zlokalizowanea sgtdwnie w najbardziej zurbanizowanej, ef@ gminy: w

osrodku gminnym - Czempiniu oraz w Gtuchowie.
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Najwazniejszym drodkiem ustugowym w gminie jest Czempigdzie zlokalizowana jest
wieksza¢ placéwek tego typu. Stale zkisza s¢ w skali gminy dosipnas¢ placéwek ustugowych,
zwlaszcza z grupy ustug podstawowych (sklep, zakiagrawczy). Ten wzrost ¢ztotliwosci
wystepowania powodujeze skraca giczas potrzebny na dotarcie do cgkoeej placowki.

Czemph stanowi lokalny érodek ustugowy, ktérego oddziatywanie wykracza gobszar
administracyjny miasta, co jest zwane z doky dostpndscia komunikacyja oraz wyposzeniem
w ustugi o wyszym stopniu specjalizacji. Trzeba jednak stwigrda gmina Czempiznajduje s
rowniez w zasegu oddziatywania @odka ustugowego wiszego rzdu jakim jest miastdrem,
Mosina, S¢szew czy Pozna

W Czempiniu mena wyr@ni¢ skoncentrowanie ustug w pohli rynku . Tutaj migci Si¢
Gminny Grodek Kultury, urad pocztowy, policja, bank spétdzielczy, seadt. Ponadto w strefie
tej zlokalizowane s ustugi handlu, gastronomii, motoryzacji (stacj®N} oraz naprawcze.

Pozostate jednostki osadnicze w gminie posiadarze] skromne zaplecze ustugowe,
cechuj sie mniejsz liczbg zaktadow i mniej rénorodry struktug. Wigze sk to z silnym
uzaleznieniem rentownci zaktadu ustugowego od liczby mieszkéw wsi, w ktorej zaktad
funkcjonuje i od liczby zaktadow tej samej bignw danej miejscowiri. Ponadto wyrane
zroznicowanie gminy pod wzgtlem uksztattowania oraz niekorzystne uklady przestie
niektérych wsi  powodyj ze poszczegdlne miejscowm charakteryzyy sie stosunkowo silf
wzajemn izolacp. Dlatego te zaklad ustugowy musi licZyprzede wszystkim na ustugobiorcow
Ze swojej wsi.

W gminie Czempgi zachodzi prosty zwrek liczby mieszkacow z liczly zaktadow
ustugowych. Najwiksze drodki posiada najlepiej rozbudowansiet ustug. Do najpowszechniej
wystepujacych ustug naley sklepy r@nych bram, a dé¢ czesto wysepuja ustugi gastronomiczne.

Istotnym miernikiem stopnia nasycenia gminy Czempgv placowki ustugowe jest
ksztattowanie sinastpujacych wskanikow:

1. wystarczajce wyposaenie gminy w obiekty dziataldoi handlowej i rzemiéniczej,
2. poziom i kultura obstugi ludriai,
3. jakaos¢ swiadczonych ustug.

W gminie Czempi nastpuje poprawa stanu wyposaia w obiekty i placowki ustugowe
zaspokajajce potrzeby bytowe mieszikedow. Zmianom liczby placowek ustugowych towarzysz
bardzo wyrane przemiany jakiwiowe. Oznacza taze nawet obiekty funkcjongge od wielu lat

rowniez ulegly istotnym przeobggniom. Ogolnie naley stwierdzé, ze w gminie trwa cigty
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proces rozwoju ustug i przystosowywanig #th struktury do rozmieszczenia popytu, aztak

poprawia st ich standard oraz deginas¢ komunikacyjna.
5.1.4. Sektor rolniczy.

Gmina Czempgi posiada dobre warunki przyrodnicze i cechuje wysokim odsetkiem
terendw rolniczych (79 %). Prawie potowa z ponadd@0 ha gruntow rolnych natg do sektora
prywatnego. Dobrze jest rozwitd spoétdzielcz&t rolnicza, gdzie w wyniku przeksztatce
panstwowych przedsbiorstw powstaty nowe jednostki. W gminie ama wyr@&ni¢ dwa typy
krajobrazu rolniczego: krajobraz wsi ,pegeerowskig) charakterze monokulturowym i
wielkoprzestrzennym oraz wieindywidualp o mozaikowym ukladzie pol. aytki rolne
wystepujace w obu typach krajobrazu charakteryzag duzym zraznicowaniem pod wzgtlem
wartasci rolniczych. W gminie przewajs kompleksy bardzo dobrych i dobrych gleb, ktore
stanowi tacznie ponad 60 % ogoétu powierzchni gruntéw ornyatiny.

Gmina Czempi posiada bardzo dobre warunki agroekologiczne wowwoaniu z pozostatymi

gminami. Wskazuje to na de maliwosci dla rozwoju gospodarki rolnej w gminie.

Korzystne potaenie gminy w pobfiu duzej aglomeracji powoduje ze Czempi posiada

duzy rynek zbytu na produkty rolne.

wojewodztwo Gmina Czempin

Powierzchnia 100% 100% 14246 ha
ogolna w tym:

Grunty orne 57,6% 64,88 9246 ha
Sady 0,9% 5,46 778 ha
t gki 5,2% 6,92 986 ha
Pastwiska 2,0% 1,7 243 ha
Lasy 21,7% 12,6 1801 ha
Pozostate 12,6% 8,44 1192 ha
grunty
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uzytkowanie gruntow w gminie

65%

O grunty orne
O sady

W taki

M pastwiska
H lasy

E pozostate

2% 79 5%

Grunty orne w gminie Czempi (64,88%) nieco przewgzap sredni dla bylego
wojewodztwa poznekiego, natomiast wskaiki dla fgk i pastwisk § podobne. Gmina cechujesi

niskim poziomem lesistai: jest tutaj blisko o potogwmniej laséw ni w bytym woj. Poznaskim.

Powierzchnia zasiewOw wg grup upraw.

Ogotem |Zboza |Kukury- | Strgczko- |Ziemnia |Prze- |Paste- |Pozo-
dza we -ki mysto- | wne state
jadalne we
na ziarno
Czempin | 12444 6984 2290 72 334 1424 | 1085 255
Miasto 7705 3616 2047 61 90 851 882 158
Wies 4739 3368 243 11 244 573 203 97

W zasiewach czotogvpozycg stanows zbaza oraz kukurydza. Znaczne obszary zagnuj
takze uprawy rélin przemystowych i pastewnych, rozwgte jest révniez sadownictwo.
W produkcji zwierzcej przewaa hodowla trzody chlewnej oraz bydta. Wyniki prodjikoslinnej
I zwierzece] @ zdecydowanie wisze od przeetnych w kraju. Na terenie gminy rozwgte jest
ponadto przetwdérstwo owocow, warzyw i mleka. \Wfookach déwiadczalnych prowadzi si

badania naukowe upraw stim oleistych. Wana rolg w gminnej gospodarce rolnej odgrywa
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Rolniczy Kombinat Spotdzielczy w Czempiniu z zaldad przetwdrstwa rolno-spgwczego, oraz
Korporacja Rolna Skarbu Rstwa.
Kolejna tabela przedstawia gospodarstwa indywiceiakvediug grup obszarowych

i powierzchni iytkdw rolnych.

W tym indywidualne gospodarstwa rolne
W grupach obszarowych u zytkow rolnych w ha
Gmina | Ogslem Razem 1-2 | 2.3 | 3-5 | 5-7 | 7-10 | 10-15 | 15-20 WiZ:CIGJ.
Czempin
I 703 377 43 22 | 21 16 | 40 88 72 75
P 4973 4875 | 63 52 | 82 | 98 | 352 | 1073 | 1241 1914
Mosina
I 1425 555 150 | 65 | 51 | 29 38 64 54 104
P 7123 6880 | 207 | 154 | 192 | 176 | 319 | 796 931 4103
Steszew
I 1181 580 126 | 34 | 36 | 20 78 140 72 74
P 6346 6186 | 165 | 79 | 137 | 118 | 652 | 1756 | 1210 2071
Srem
I 1516 827 176 | 72 61 46 | 113 | 158 107 94
P 8786 8579 | 241 | 169 | 228 | 274 | 961 | 1957 | 1850 2900
Brodnica
I 250 162 25 12 11 5 11 27 27 44
P 2829 2799 | 37 28 | 44 | 27 94 | 336 456 1777

Wsrdad indywidualnych gospodarstw rolnych najiszy odsetek stanowigospodarstwa o
powierzchni od 10 — 15 ha — 23 %. W ogélnej powdbri znaczny jest take udzial gospodarstw

wigkszych o powierzchni powrgj 15 ha — 38,99 %.
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Gmina Liczba indywidualnych  gospodarstw rolnych  posiadaj acych
zZwierz eta
Bydto Trzoda chlewna Konie Owce
Czempin 251 318 22 1
Mosina 220 307 45 1
Steszew 268 400 18 6
Srem 436 586 63 8
Brodnica 101 132 11 1

W gminie okoto 20% gleb charakteryzuje sidczynem kwenym i bardzo kwgnym, podczas gdy
w sasiedniej gminieSrem i Mosina udziat tych gleb wynosi 40-60%, a w.d®nodnica, Siszew
20-40%. W gminie nie zanotowano przekroczenia ztod@rnaturalnej metali eizkich w glebie,
podczas gdy np. wasiednim Sremie wystpuje przekroczenie zawagt cynku, a w Mosinie
i Steszewie cynku i kadmu.
Procesy transformacji polskiej gospodarki, a zwdasz peine jej urynkowienie stworzyto
w przypadku rolnictwa szereg nowych probleméw, &t@v pohczeniu z dotychczasowymi
uwarunkowaniami wymagayozwigzania.

Czynnikami determinggymi rozwaj rolnictwa w gminie Czemipi ktGre w znacznej €Zci
same wymagajwewretrznych przeobrzen i dostosowania gido gospodarki rynkoweps
1. warunki przyrodnicze i stan rolniczej przestrzemdukcyjnej,
2. rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

3. potozenie komunikacyjne (w poliu duzej aglomeracii).

5.1.5. Dziatalnéé kulturalna.

Podsystem kultury gminy Czentipiworza jednostki zajmujce s¢ dziatalngcig kulturaln,
tj. dziatalngciag zmieniajca stan umystow ludzi i produkgjdobr kulturalnych. Dziatalrig ta
uprawiana jest zarowno jednostkowo, jak i przemedzespoly stanowte systemy dziatalrioi
kulturalnej (np. wydawnictwa, organizacje, itp.)pogaone w specyficzne ugdzenia materialno -

techniczne (domy kultury, szkoty, kina, itp.). Ldkga wymiar kultury jest istotnym elementem
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ksztaltowania si lokalncgsci, gtdwnie poprzez wii kulturowe oraz odibnasci dotyczce
specyficznych dziata postawzyciowych i zachowa okréelajacych swiadomaé mieszkacow
gminy.

Na terenie gminy Czemipi istnieje wiele organizacji spotecznych i stowaesis
kulturalnych, dziata Gminny €@odku Kultury w Czempiniu, biblioteka publicznanki ,Zorza”.

Na terenie gminy funkcjongj placoOwki Gwiatowe. Jest przedszkole, cztery szkoty
podstawowe..

Gmina Czempi cechuje si duzym zaangaowaniem w dziataln@ kulturalrg. Dotyczy to
zarowno jej mieszkaow jak i lokalnych wtadz. Przyktadem tego jest amgowanie imprez
kulturalnych, a take istnienie oraz powstawanie nowych kétek i orgagjzkulturalnych. W
pazdzierniku w Gogbinie Starym i Czempiniu as organizowane Turnieje Dudziarzy
Wielkopolskich. Ponadto w maju odbywagie Dni Czempinia jako coroczna plenerowa impreza

kulturalna w formie festynu, na ktorej jest prezavany dorobek gminy .

6. Uwarunkowania rozwoju systemow technicznych.

Stopier wyposaenia gminy w urgdzenia infrastruktury technicznej

Miasto Wies Razem

Ludno $¢ korzystaj gca z sieci: 100 99,0
wodoci ggowej 26 22,0
kanalizacyjnej - -
gazowej
Sie¢ drog o nawierzchni twardej, w km na 63,9
100 km*?
Abonenci telefoniczni na 1000 mieszka nacow | 1351 | 32,5 77,8
Zasoby mieszkaniowe:
Liczba mieszka n 1422 | 1642 3064
Powierzchnia u zytkowa na osob e (m?) 20,2 | 185 19,3

6.1. Komunikacja drogowa.

Gmina ma dobre pgtzenia komunikacyjne z innymi jednostkami osadnieizyzarowno w

uktadzie komunikacji drogowej jak i kolejowej. Patt@ gmina posiada bliskie i dogodne panie
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w odniesieniu do Poznania (35 km) oraz projektoywaméostrady A2 Berlin - Warszawa —

Moskwa, (wzet autostradowy koto Komornik). Sielrogows gminy stanow:

1) droga krajowa nr 5 Pozha Wroctaw,

2) droga wojewddzka nr 310 Gluchowo — CzempSrem,
3) droga wojewddzka nr 311 Kawczyn — Czempi

4) drogi powiatowe:

- nr 32653 Piotrowo — Zadory- Drdzyce — Roszkowo,
- Zadory — Roszkowo (w trakcie przekwalifikowania),
- Nr 32640 Gtuchowo — Sierniki — Bieczyny — Pecna,
- Nr 32641 Piechanin — Srocko - Borkowice,

- Nr 32642 Piotrkowice — Jarogniewice,

- Nr 32605 Czempi— Mosina,

- Nr 32687 Czempi— Stonin — Betkowo,

- Nr 32626 Betkowo — Gorzyce — Gbin Nowy,

- Nr 32606 Czempi— Borowo - Gorzyczki

- Nr 32627 Borowo — Gorzyce — Gblin Stary,

- Nr 32628 Gorzyce — Gorzyczki,

- Nr 32625 Go¢bin Nowy — Donatowo — Rakdwka,

Nr 32622 Donatowo — Btociszewdsrem

4) ulice dojazdowe do domow,

5) drogi gospodarcze (dojazdowe do padl).

Os komunikacyja gminy stanowi droga krajowa przecigeg gmirg z potnocy na potudnie. Drag
krajowg zarzdza Generalna Dyrekcja Drog Publicznych w Poznadiogami wojewddzkimi -
Wielkopolski Zarad Drog Wojewodzkich w Poznaniu, natomiast drogaowigtowymi zarzdza
Zarzad Droég Powiatowych w Kgianie. Sié drég o nawierzchni twardej w gminie wynosi 77,8
km/100 knf . Na terenie gminy jest 75 km drég gminnych i lokah miejskich (52,6 km/100
km?), z tego 20 km stanowirogi 0 nawierzchni twarde;j.
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Przeksztalcenia i rozwoj sieci ulicznej zmigrpmwinien w kierunku realizacji ggow ulic
zbiorczych o dobrych parametrach zapewsaiggh sprawne pgtzenia mgdzyosiowe. Poprawy

wymaga take stan nawierzchni ulic gruntowych.

6.2. Komunikacja kolejowa.
Przez obszar gminy przebiega magistrala kolejowan&o— Wroctaw nr 330 ze stacjw
Czempiniu. Linia ta obstuguje ruch towarowy i paaki w gminie. Linia ta jest zelektryfikowana.

Do likwidacji natomiast jest przewidziana linia pradzica doSremu.

6.3. Elektroenergetyczne systemy przesytowe.

Pod wzgédem zaopatrzenia mieszia@w gminy w energi elektryczr sytuacja prezentuje ¢si
bardzo dobrze. Obecnie na terenie gminy znajdgjéragment elektroenergetycznej dwutorowej
linii 0 napkciu 220 kV relacji Plewiska — Leszno — Polkowicenia ta jest wanym elementem
sieci przesytowe] krajowego systemu elektroenegetygo i umgliwia dostanie mocy
elektrycznej do stacji 220/110 kV, z ktérych pomrzae dystrybucyjm przesylana jest energia
elektryczna take do odbiorcow bytowo-komunalnych i przemystowydajdupcych st na terenie
gminy Czempi. Dla linii tej naleey uwzgkdni¢ obszar ograniczonegaytkowania wzdta linii o
szerokdci 70 metréw (po 35 metrow od osi linii w obu kiakach). Przez gminprzebiega
ponadto linia wysokiego nagmia 110 kV relacji howiec — Czemifpi— Koscian, z gidwnym
punktem zasilania zlokalizowanym w fowcuaBrz ktérego korzystajmieszkacy, pobierany jest
z ogolnokrajowej sieci wysokiego napia, ktora zasilana jest przez Zespot ElektrowstnBw,
Adamow, Konin, z elektrowni ,Dolna Odra” w Gryfinikotlo Szczecina, czy teprzez zespot
elektrocieptowni ,Karolin” w Poznaniu. Stagat napowietrznymi liniami wysokiego nagpgia
o0 mocy 110 kV, pd jest doprowadzany do gtéwnych punktéw zasilaniwiec). Przektadnie
o parametrach 110kV/15, jaka posiada gtéwny puakilania (GPZ) reduksj napkcie do 15kV.
GPZ w ltowcu posiada obecnie 1 transformator o mb@yMvA, z maliwoscia rozbudowy do 2
transformatorow, kady po 25 MvVA.

Od gtéwnej linii przesytowo — rozdzielczej wyprovwamhe § linie sredniego nagicia 15 kV, ktore
zasilap stacje transformatorowe 15/0,4 kV rozmieszczondemnanie gminy. Przy pomocy tych
stacji napgcie 15 kV transformatowane jest na niskie neiei 380 V i 220 V, a wic takie na jakim

pracup urzadzenia odbiorcze wkszaci konsumentoéw energii elektrycznej.
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6.4. Wodocagi i kanalizacja.
6.4.1. Zaopatrzenie w wed
Miasto Czempi.

Miasto Czempi jest w 100 % olgte siecy wodochgows. Sie wodochgowa dziata w oparciu
o dwa ugcia wody zlokalizowane na potudnie od miasta. Migjujccie wody zlokalizowane jest
przy ulicy Kolejowej , i jest yjciem stosunkowo nowym o petnym wypeéeaiu technicznym. Na
ujecie to skiadaj sic 4 studnie o zatwierdzonych zasobach wody w kate@rw wysokosci Qe =
108,0 ni/h przy depresji s = 1,5 — 2,5 m. Studnie te, zamidone w 1978 r, zlokalizowang sa
terenach zielonych patonych na potudniowo wschodnim kiau ulicy Kolejowej. Ugcie to bazuje
na petrze wodonénym czwartorgdowym , na warstwie aluwialno — fluwiaglacyjnej uhyl
Olszynki 0 myzszasci 13,0 — 20,5 m. Warsiwzytkowa budup piaski drobne §rednie , w spgu
miejscami przechodze w gruboziarniste awiry. Poziom statyczny wod gruntowych znajduje si
na gtbokasci 0,5 — 2,2 m ppt. na ¢dnej 69,33 — 70,36 mppm. Lustro wody ma charakter
swobodny. Kierunek sptywu wod gruntowych jest zgodmprzebiegiem cieku Olszynka.

Ujecie jest zasilane z doptywdw podziemnych z potudimicaz przez wody opadowe. Zasoby
eksploatacyjne dla wycinka terenu ¢kgo lejem depresyjnym wynas600,0 m, ksztaltyj sie
w wysokaci 108,0 ni/h.

Z uwagi na odkryty charakter doliny i struktury veméca, dla ugcia miejskiego wyznaczono
strek ochrony péredniej. Granica strefy przebiegagcizy zabudow przy ulicy Kolejowej, a rzek
Olszynlg, oraz 600,0 m na potudnie od otworu nr 4 i 600,8aypdéinoc od otworu nr 1.

W granicach péredniej strefy ochronnej nie wolno lokalizofvabiektow ktore nie ¢l posiadaty
sieciowego odprowadzeniciekdw, cmentarzy, grzebielisk zwigtz magazynéw nawozow
sztucznych, stacji CPN oraz innych obiektow ktorazanieczyci¢ wody gruntowe.

Istniejpca stacja wodoggowa przy ulicy Kolejowej posiada obecnie wyd&h@® = 60,0 nih

i bedzie sukcesywnie rozbudowywana

Drugie ugcie wody / obecnie trace na znaczeniu / znajduje §irzy ulicy Borowskiej i posiada
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategoriiwBirysokdici Q.= 52,0 ni/h.

Ze stacji wodoeigowych, woda jest doprowadzona do miasta magistiata srednicy @ 300
lezacymi w ulicy Kolejowej i Borowskiej, séd dalej rozchodzi si po migcie systemem sieci
rozgatznej osrednicach od @ 80 do @ 250.

Do uktadu wodoceigu miejskiego przylczone g réwniez okoliczne wsie takie jak Borowo,

Borowko Nowe, Betkowo, Pecna, Stonin.
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Gmina Czempi.

Gmina Czemgpi jest prawie w 100 % gmianzwodocjgowary. Odbywa s to poprzez sie
wodochgéw grupowych, ktére docietgjdo wszystkich miejscovéai gminy. W gminie istniej
trzy wodocigi grupowe, najwikszy obejmuje swym zagiem prawie catsrodkowg czes¢ gminy
— jest to wodogag grupowy:

Jasin — Giuchowo - Piotrowo z ggjem w Jasiniu. Na ggie to skiada sie 2 studnie o
zatwierdzonych zasobach wody w kategorii "B” w wi@iei Q1 = 64,0 ni/h i Q2 = 100,0 nih,
oraz trzech zbiornikéw wody po 50°rkazdy. Z ugciem tym wspoétpracuje eie wody i stacja
wodociggowa w Gluchowie, Wydajro ujecia wody wynosi Qe = 73,0 m3/h. Na stacji znajdsig
trzy stalowe zbiorniki wyrébwnawcze.

Wodochg ten oprécz Jasinia i Gluchowa zasila w wadwniez nastpujace wsie: Sierniki,
Bieczyny, Srocko Wielkie, Piechanin, Tarnowo St&tetrkowice, Jarogniewice i Tarnowo Nowe.
Drugi wodociag grupowy obejmuje swym zagiem potudniowo —wschodni cze$¢ gminy ,
I opiera s¢ ha ugciu wody i stacji wodoeigowe] zlokalizowanych we wsi Gorzyczki. ¢dje
sktada s} z dwoch studni o zatwierdzonych zasobach wody twBaw wysokosci

Qe = 55,0 nih i Qez = 62,0 ni/h. Do wodocigu tego podiczone g réwniez nastpujace wsie:
Gorzyce, Gajbin Stary, Betkowo i Rakowka. Wydajito stacji wodocigowej w Gorzyczkach
wynosi 225,0 rYh, a obecny rozbiér wody wynosiednio 220,0 rith. Istniejce uradzenia na
stacji wodocigowej & wyeksploatowane i wymaggajremontu lub wymiany. Trzecim
wodochgiem grupowym jest wodogmy z ugciem i stacg wodochgowy zlokalizowar we wsi
Piotrowo. Zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,8"wynosz Q. = 17ni/h. Wodocag ten
zasila réwnie w wode miejscowdci ; Piotrowo |, Piotrowo Il i Zadory. Docelowo nman ulec

likwidacji a w/w wsie lgda wtaczone do wodoggu Gtuchowo — Jasin.
6.4.2. Odprowadzenigciekow.

Miasto Czempi.

Miasto Czempi posiada ogciowo nowo wybudowansiet kanalizacji sanitarnej i jest w trakcie
jej dalszej rozbudowy, oraz dwie oczyszczakiekow. W czsci potudniowej od miasta we wsi
Borowo istnieje mechaniczno — biologiczna oczysktaasciekow Zaktadu Déwiadczalnego
Hodowli i Aklimatyzacji Ralin , do ktorej doptywaj rowniez obecniescieki z potudniowej czsci

miasta Czempinia.
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W poinocnej cgsci miasta znajduje si mechaniczno — biologiczna oczyszczaldiciekdw
0 przepustowdri Q = 2 100,00 riid. ktéra lgdzie spetnia role gtéwnej oczyszczalni miejskiej.
Urzadzenia zamontowane na oczyszczalni to : studzieng@skownikiem, przepompownia, réw
cyrkulacyjny ze szczotkami napowietrgaymi, osadnik wtorny, zagzczacz osadu, stacja
odwadniania osadu, poletka osadowe, komora zlewrnaudynek socjalny. Odprowadzenie
oczyszczonychkciekdw do cieku Olszynka nagi kanatem sanitarnym grednicy @ 40. Zaktada
si¢, ze docelowo oczyszczalnigdrie mogta by rozbudowana do wielkei Q = 2 700,00m3/d, co
pozwoli na odbidkciekdw réwnie z okolicznych wsi. Poniewakanalizacja sanitarna uona jest
na razie tylko w potudniowej i pothocnejg@ei miasta, toscieki z pozostalego obszaru miasga s
gromadzone w-szambactbiornikach bezodptywowyclto powoduje ich przenikanie do waod
gruntowych i cieku Olszynka. Aktualnie ciek Olszgnjest zanieczyszczony ponadnormatywnie —

aktualna klasa czystoi NON.

Gmina Czempi.

Obecnie na terenie gminy znajduje €i1 oczyszczalnkciekdw. § to gtdwnie oczyszczalnie
zaktadowe. Oczyszczalnie te istaigy nas¢pujacych wsiach:
Czemph — bioblok PS 400 o przepusto§edQ = 400 ni/d
Borowo — bioblok PS 100 o przepustéeioQ = 100,0 n¥d
Ghuchowo- bioblok MU 100 o przepustoseoQ = 100,0 n¥d
Gotebin Stary — bioblok MU 100 o przepustoéeoQ = 200,0 m3/d
Jarogniewice — oczyszczalnia trzcinowa 0  przepuci
Q = 800,- ni/d + kontenerowa o przepusto§epQ = 50,0 nVd
DPS bioblok o przepustoé Q = 15 ni/d
Jasié- KOM 15 o przepustowii 10,0 ni/d
Piechanin — oczyszczalnia kontenerowa o przepustmwo
Q =300,0 nvd
Piotrkowice — oczyszczalnia segmentowa 0 przepusicw
Q = 450,0 nvd
Piotrowo — oczyszczalnia kontenerowa o przepusfowo
Q =100,0 nvd
Tarnowo Stare — KOM 15 o przepustdwiol5,0nt/d
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Istniejgce oczyszczalnie obecnie nie wszystkie ,saksymalnie obgizone sciekami i1 tak np.
Borowo w 50 %, Piotrowo w 70 % Piechanin w 35 %ogdarewice w 26 %. Tak wc na
niektérych oczyszczalniach jest miovo$¢ oczyszczania znacznie ghkszej ilcgsci sciekow niz
obecnie.

Wsie w ktérych 100 % mieszkedw ( gtdwnie zabudowa blokowa ) pedtonych jest do systemu
kanalizacji sieciowej i oczyszczalniciekbw jest Borowo, Jarogniewice, Jasin, Piechanin,
Piotrkowice i Tarnowo Stare , ponadto 52 % mieszkav wsi Gotkbin Stary, 63 % wsi Piotrowo

i 80 % wsi Gluchowo. Pozostali miesziky miasta i gminy gromadzswojescieki w zbiornikach

i okresowo wywaa je do najbliszych punktow zlewczych na oczyszczalniach.

Podsumowanie.

Miasto i Gmina Czempiw 100 % g zwodocggowane. Wymagana jest jedynie rozbudowa sieci
wodociggowej na nowo projektowanych terenach pod zainwestee. Z uwagi na stan w ztym
stanie technicznym siewodochgowsg w niektorych wsiach np. Gegbin Nowy, Piotrowo,
Gorzyczki Tarnowo wymagana jest sukcesywna wymiarei wodocigowej, oraz remonty

i rozbudowa stacji wodoggowych w Gorzyczkach

W zakresie kanalizacji sanitarnej sytuacja uledgecasywnej poprawie , gdyw gminie dziata ju

11 oczyszczaln§ciekdw oraz zostanie w tym roku zakazona i oddana dozytku mechaniczno —
biologiczna oczyszczalniasciekbw w Czempiniu. Sukcesywnie rozbudowywana je#t

kanalizacji miejskiej do ktorej pagitzone lgda rowniez scieki sanitarne z okolicznych wsi.

6.5. Zaopatrzenie w gaz.

Stan istniejacy.

Na terenie gminy ( w potudniowej gxi ) zlokalizowany jest gazagg wysokiego cinienia Dn 100

zasilapcy dotychczas miasto Koian. W zwazku ze zmiag kierunku zasilania miasta Koana

w/w gazocag posiada rezermvprzepustowsci w petni umaliwiajgcag gazyfikacg miasta oraz
gminy wraz z potencjalnym, gidbwnym odbigrgazu jakim mee by Zaktad Przetworstwa
Owocowego w Jarogniewicach.

Miasto i gmina pozostajdotychczas niezgazyfikowane, a miesai§akorzystag obecnie z innych

nasnikow energi.
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6.6. Gospodarka odpadami.

Wysypisko odpadoéw komunalnych obstugnych gmir Czemph jest zlokalizowane
w Srocku Matym w gminie $6zew, przy trasie Pozha Leszno. Sktadowisko jest zlokalizowane
w pazwirowym sktadowisku w olabie kompleksu lénego Nadlénictwa Konstantynowo. Decygj
o lokalizacji wysypiskamieci wydano w 1982 roku. W roku 1999 zakmyta s¢ budowa nowej
kwatery. Ma ona powierzchpnidwéch hektaréw i pojemié 210 000 metrow szeiennych.
Obecnie dobiega kKwma eksploatacja pierwszej kwatery o powierzchninggg hektara oraz
pojemndaci 60 000 metdéw szeiennych w ktorej dotychczas sktadowano odpadyeif evysypiska
bedzie sukcesywnie rekultywowanymieci zostan przykryte warstw ziemi, na ktérej bdzie
posiana trawa oraz posadzone drzewa. Pod karikeoh rowniez procesy zachodee wewntrz
skladowiska — gazy kcieki beda odprowadzane i oczyszczane tak aby w przysrimie
zanieczyszczahgrodowiska. Nowoczesne wysypiskmieci w Srocku Matym spetnia wszystkie
normy obowigzujace w krajach Unii Europejskiej. Aktualnie sktadokegest wyposzone w:

a) dwie kwatery z uszczelnionym feldnem,

b) drena i zbiornik odciekdéw wysypiskowych,

c) wag samochodowo nanosci 25 Mg,

d) brodzik dezynfekcyjny,

e) kontener biurowy,

f) kontener na surowce wtérne,

g) przylacze wodocigowe i hydrant p. po

h) stacg transformatorow.

Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciutawgs,O utrzymaniu porzdku i
czystagci w gminach z 13 wrzmia 1996 r. Cgs¢ z dowaonych odpadow podlega segregacii.

7. Cmentarnictwo.

Na terenie gminy znajduje¢sb cmentarzy:
- Czempn — cmentarz parafialny, ul. Poziskie Przedmigie z pot. XIX w.
- Czempn — cmentarz poewangelicki, ul. Poaskie Przedmigie, pot. XIX w.
- Gluchowo — cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w. (?)
- Gofkebin Stary, cmentarz parafialny, przyecelny, XVI w. (?)

- Jarogniewice, zbiorowa mogita z 1940 roku.
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Na terenie miastagszlokalizowane dwa cmentarze, parafialny oraz ewhcly przy ulicy
Poznaskie Przedmigie. Obecnie zmartych chowaesina cmentarzu parafialnym, ktérego
powierzchnia wynosi 1,53 ha. Cmentarz ma jednalartigeon powierzchng, w zwigzku z czym
istnieje potrzeba wyznaczenia nowego terenu.

Na terenie Giluchowa cmentarz jest zlokalizowamyypdrodze prowadge] na Sierniki.
Powierzchnia wynosi 0,75 ha , jest ogrodzony iigdaniony. Cmentarz ma wystarczey

powierzchng i nie ma koniecznii wyznaczania nowych terendw .

8. Glowne czynniki rozwoju spoteczno - gospodarego gminy.

Rozw0j spoteczno-gospodarczy gminy Czeinpraktuje s¢ jako efekt prowadzenia
gospodarki lokalnej, czyli okéony stan rzeczywistai spoteczno-gospodarczej gminy. Podstaw
analizy rozwoju lokalnego gminy stanowi charaktéyka uwarunkowa, wsrdd ktérych wyréania
si¢ czynniki determinujce rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Do gtownych czynnikdw rozwoju spoteczno-gospodagzgminy Czempi naleza:
. potazenie komunikacyjne gminy,
. restrukturyzacja gospodarki,
. inicjatywy wtadz lokalnych i mobilizacja spotecznmaeszkacow,
. rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustug dla ludno
. rozwgj intelektualno - kulturalny spoteczu,

. zasoby i stadrodowiska przyrodniczego w gminie oraz walory klapzowe,

D 01~ WON PP

. prowadzenie aktywnej polityki pgoodowiskowe;.

Potazenie komunikacyjne gminy, jej tranzytowy charaktartake potazenie w pobtiu
projektowanej autostrady stanowi g czynnik jej rozwoju. Takie pokenie sprawiaze gmina
ma wiele atutéw. \&éd nich niewtpliwie nalezy wymieni: istnienie ponadlokalnego rynku pracy
umazliwiajgcego zatrudnienie nadwgk lokalnej sity roboczej, funkcjonowanie ponadimieso
rynku zbytu dla towaréw produkcji rolnej, dyfuzjaniowacji, podnoszenie poziomycia ludngci
(poprzez przenoszenie wielkomiejskich wzorcow ne@ertegminy). W cgséci potnocnej gminy
obserwuje si wzrost zainteresowania terenami przeznaczonymijpadwnictwo mieszkaniowe.
Do negatywnych skutkéw patenia tranzytowego natg zaliczy: halas i zanieczyszczenie

srodowiska przyrodniczego, spowodowanezyin natzeniem ruchu oraz degradacjerendw
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przylegtych do gtdbwnych tras komunikacyjnych wshkutezwoju nowych inwestyciji i ich silnego

zag;szczania.

Zaangaowanie lokalnego samadu oraz aktywna postawa lokalnej zbiordaiostanows
wazne czynniki rozwoju spoteczno-gospodarczego gmingrapih. Do inicjatyw podejmowanych
przez wiadze lokalne przy #dym wspoétudziale mieszkadw naleg przede wszystkim:

a) przygotowywanie odpowiednich warunkéw dla lokalizaowych inwestycji,

b) dziatania na rzecz ochrosyodowiska,

c) dziatalnag¢ spoteczno-kulturalna i promocja gminy,

d) pozyskiwanie funduszy pozahtetowych na rzecz realizacji nowych inwestycji ongzochrog
srodowiska przyrodniczego.

CZESC Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMI  NY.

1. Generalna koncepcja rozwoju gminy.

Okreslenie kierunkéw dalszego rozwoju spoteczno-gospaago gminy Czempipolega

na odpowiedzi na nagiujace pytania:

a) ku czemu zmierza dalszy rozwoj gminy i jakigjego perspektywy?

b) czy gmina w swoim dalszym rozwoju eghie okrglony poziom stabilizacji?
c) czy utrzyma swaj konkurencyjné¢ w stosunku do innych gmin?

d) czy posiada dodatkowe szanse dalszego rozwojaegocone wynikaj?

W o0go6lnej strategii rozwoju spoteczno-gospodaroz€gempinia przewiduje gize czsé
terenow potaonych przy drodze nr 5 zostanie przeznaczona re dabtalnéci gospodarczej i
ustugowej, tereny mieszkaniowe wyznaczea \&i miescie, oraz w poszczegolnych jednostkach
osadniczych zgodnie z rysunkiem planu. Generatmecdpcja rozwoju gminy Czenfpzakiada
jej rozwoj umiarkowany i zréwnowany, zmierzajcy w kierunku zmian jaka@iowych w strefie

rolniczej oraz zmian jakmiowo-ilosciowych w strefie zurbanizowane;.

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Czentipinag zasadniczy wptyw nagbujace zalenosci:
a/ gsiedztwo miasta Poznania, czego konsekveesci
- wzrastajace zainteresowanie mies@dav miasta terenami mieszkaniowymi gminy,

- istnienie rynku pracy odgiajacego rynek lokalny o mniejszych aldivosciach zatrudnienia,
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- rynek zbytu towarow produkcji rolnej oraz prodjikokalnej,
- presja na podnoszenie standardow warunk§eia poprzez przenoszenie wielkomiejskich

wzorcéw na tereny gminy,

b/ tradycje produkcji rolnej,
c/ dobry wskanik oceny warunkéw agroekologicznych jako podstaeawoju gospodarki rolnej,
d/ poziom wyposzenia w uradzenia infrastruktury technicznej,

e/ ograniczone wyposganie w ustugi,

Do czynnikdw sprzyjajacych rozwojowi i determinugcych funkcje gminy mena zaliczy:
- dobry wskanik oceny warunkéw agroekologicznych jako podstawywoju gospodarki
rolnej,

- potazenie komunikacyjne gminy,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustug dla logim,

gsiedztwo miasta Poznania.

Do barier rozwoju naleza:

- stan maliwosci finansowych gminy,

- mato atrakcyjny krajobraz gminy,

- niewykorzystane walory i niiwosci gminy,

- brak zbiornikbw wodnych, mata lesistagminy.

Czynniki sprzyjagce rozwojowi, wynikajce z uwarunkowa przyrodniczo - krajobrazowych,
systemu osadniczego i historycznych trendéw rozweph wptyrety na wskazanie w studium
uwarunkowa i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gtéWwnfunkcji gminy, ktore

zaktywizup jej rozwo;.
2. Gtéwne cele rozwoju i zasady realizacji politykprzestrzenne;.
Celem nadrednym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czengst zapewnienie

wiasciwego poziomuzycia jego mieszkacdw, poprzez wykreowanie wysokich parametrow

zagospodarowania — przestrzennycfradowiskowych, zapewnienie réwnednego dosjpu do
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ustug dla wsystkich mieszkacéw, zapewnienie dogiu do sieci infrastruktury technicznej

i systemu komunikacyjnego.

A. Cele rozwoju ekologicznego:
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona waod,

- ochrona powietrza,

B. Cele rozwoju kulturowego:
- ochrona obiektow zabytkowych,
- ochrona krajobrazu kulturowego,
- harmonijne ksztatltowanie nowej zabudowy, dost@swy do skali i charakteru zabudowy

istniejgceyj,

C. Cele rozwoju gospodarczego:
- rozwoj budownictwa mieszkaniowego
- rozwoj ustug podstawowych, bytowych,
- wzrost aktywnéci i koniunktury gospodarczej,
- rozw0j komunikaciji,

- rozwoj infrastruktury technicznej.
2.1. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa yazgminy.

Schemat gospodarowania przestrzemigminie skfada giz kolejnych krokéw, ktére maj
doprowadzt do uzyskania zafmnego efektu dziatalub maksymalnego zlienia s¢ do tego
efektu.

Efektem kaicowym, docelowym jest idealny obraz gminy:

- jako przestrzeni, w ktorejyja, mieszkaj, pracuj i wypoczywaj jej mieszkacy, ocenianej na
podstawie jakéci zycia,

- jako przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, edbiej w kategoriach wizualnych i odczuwanej w
bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i poyzan,

- jako miejsca, w ktérym realizujegstyciowe cele,

- jako wanego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczyoeadniczym.
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Dla uzyskania zatmnego efektu podejmowanalery dziatania dotycgce poszczegolnych sfer
rozwoju:srodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wygoka.
Srodkiem osigania zat@onych celéw rozwoju jest pagiie przez réanorodne podmioty
programow dziakawyznaczonych dla poszczegolnych sfer rozwoju.

Schemat gospodarowania w gminie przedstawiono yczaiku.

2.2.  Sfery polityki przestrzennej i programy dziaan.

Polityka przestrzenna odnos¢ sio czterech ptaszczyzn zrownowaego rozwoju:
- ochronysrodowiska przyrodniczego,

- ksztattowanigrodowiska mieszkaniowego (mieszkanie),

- budowy rynku pracy (praca),

- tworzenia oferty wypoczynku (wypoczynek).

Kazda z w/w sfer tworzy odpowiednie elementy struktymgestrzennej. Sfery przenikagic
wzajemnie.Zadnego z elementow struktury przestrzennej nignaaozpatrywa i ksztattowa
w oderwaniu od cakei, jakg jest przestrae gminy, Bcznie z jej wszystkimi sktadnikami, a w tym
srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawfio skuteczné¢ bazuje na fachowéai, organizaciji

i prawidtowej atmosferze pracy st administracji samogzlowej, umiegtnosci wigczania ranych

podmiotéw do wspdlnych dziataoraz od poziomu i kultury obstugi interesantow.

Programy dziatan w poszczegoélnych sferach rozwoju.

A. Ochronasrodowiska przyrodniczego.

- Przygotowanie szczegoétowego programu ochrony i wabaniasrodowiska bazucego na
specjalistycznych opracowaniach ekologow i przyikdw, aw tym inwentaryzacji
przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowanidene

- Poprawa funkcjonowania dolinnychcknikow ekologicznych i podbudowa zielgrokalnych
stref wododziatowych (maksymalne zalesienie tererslabych glebach oraz wprowadzanie
zadrzewid i zakrzewié wszdzie tam, gdzie jest to mlwe).

- Rozwoj sieci infrastruktury technicznej, w ngapostpujacej urbanizacji nowych terenow

gminy.
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- Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gmRropagowanie rozwzan indywidualnych
oczyszczalni zagrodowych na terenachlydgch poza systemem kanalizacji, pomoc finansowa

dla indywidualnych inwestoréw.
- Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadid kompostowania odpaddéw
organicznych. Rozwoj zorganizowanego odbioru odpadd

- Egzekwowanie od ugtliwych zaktadow likwidacji ucizliwosci z nakazem zagospodarowania

zielenp granic dziatki.

- Prowadzenie do udfaienia, oczyszczenia i rozbudowy systeméw wod diwgar gminy,
niedopuszczanie do dalszego ddamia s¢ poziomu woéd powierzchniowych i gruntowych.

Realizacja programu mategiedniej retencji.

- Prowadzenie prac restytucyjnych i pghacyjnych w parkach podworskich iwiejskich —

wigczenie tych terendéw do systemu paxen przyrodniczo — ekologicznych gminy.

- Hamowanie proceséw degradacji gleb przez czuwardd prawidtow struktug pol
uprawnych, 4k, zadrzewie.

- Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania metbdctwa ekologicznego: szkolenia,

pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

- Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dZiajaoekologicznych. Propagowanie i
prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwaéredkow na cele edukacji, algie programem

dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spatka

B. Zaspokojenie elementarnych potrzeb Iudnow zakresie zamieszkaniaustug, pracy
i wypoczynku.
1/ Przygotowanie terendw pod rozwoj zabudowy miasikwej na potrzeby wiasne gminy (w tym
budownictwo komunalne i socjalne):
- opracowanie planéw miejscowych,
- wykup i urzdzenie niezbdnych drég publicznych,
- uzbrojenie terendw w infrastrukturechnicza,
- urzadzenie zieleni towarzyseej,

2/ podniesienie standardu ista@ych ustug éwiaty, kultury, sportu i wypoczynku,
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3/ rozwoj sieci szkét podstawowych, gimnazjéw igngzkoli zgodnie z wygbujacymi na terenie
gminy potrzebami,

4/ zapewnienie réwnego deptu mieszkacom gminy do ustug poprzez nowe inwestycje na
terenach niedoinwestowanych oraz inwestycje powstaj rownolegle z rozwojem
mieszkalnictwa,

5/ stwarzanie sprzyjggych warunkéw dla rozwoju ustug, w tym komercyjny¢handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi zdrowia, itp.)

6/ udosgpnienie terendw metodami jak w pkt. 1 pod aktywngospodarcg oraz modernizacja,
konserwacja i rozw0j gminnej sieci drogowej i irdfirauktury technicznej.

7/ aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formazhwykluczeniem ugeliwych dlasrodowiska
oraz wprowadzanie dolesigako rozwoju gospodarki daej,

8/ udosgpnienie terendw dla rozwoju zdorodnych form sportu i wypoczynku — przygotowanie
bogatej oferty stosownie do pojerdnpturystycznej terenow,

9/ podnoszenie estetyki istrgegj zabudowy poprzez dziataktodoradcz i promocyjn.

10/ promocja gminy jako atrakcyjnego miejsca inwestnia.

Ze wzgkdu na istnigjce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno — gospaarawarunkowania
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminyz ova miag rownomierny rozwoj
poszczegolnych funkcji i form zagospodarowania, j@kniez wystepowanie jednoznacznych
czynnikdw mogcych by motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziazasadnienia do

wariantowania rozwoju gminy.
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3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwaranedavmaliwosé jej realizacji powinna:

- wynika z naturalnych trendéw rozwojowych,

- uwzgkdniat naturalne predyspozycjeodowiska przyrodniczego,

- odpowiadé uwarunkowaniom zewttrznym i wewrtrznym oraz wskazywa

i wykorzystywa zakres maliwych stymulacji i ingerencji w naturalny proceszwojowy.

Koncepcja rozwoju gminy powinna opiérasic na zasadzieze cztowiek i przyroda oraz
funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spotectngktury gminne tworg jeden, zitaony,
wspotzaleny i wspotdziatajcy system, uwzgldniajgcy zalenosci wynikajace z potozenia

w systemie osadniczym, przyrodniczym i techniczmgjonu.

3.1. Strefy funkcjonalno - krajobrazowe.

Rozwigzanie wielu probleméw przyrodniczych, spotecznygospodarczych w gminie jest
niemazliwe bez szerszego spojrzenia na gki i uwarunkowania wynikage z jej potaenia
geograficznego, wygbowaniu cennych przyrodniczo terendw: Parku Kregabwego im. Gen. D.
Chtapowskiego, przy drodze krajowej, w rejonie wpstvania gleb wysokiej klasy i silnych
tradycji produkcji rolnej. Tak korzystne usytuowamnaze sta sic motorem rozwoju gminy.

Dla okr&lenia uwarunkows i zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podziaeptrzeni
gminy na strefy funkcjonalno - krajobrazowe tj.e§yr zaradzania, wydzielajc trzy kategorie
obszaréw, dla ktorych wskazano stosowne formy ochroniezlzdne dziatania zwzane
z utrzymaniem piydanej kondycji tych obszaréw, ograniczenia w gospoe czy dogpnasci dla

turystyki.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjoma- krajobrazowych byty:

- status terenéw chronionych wydzielonych obswaro

- jakos¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobramiyniez rolniczego, ktéry naley
zachowa, wzmocné lub przywrocg,

- stopid urbanizacji.

Jako efekt kacowy prac projektowych podzielono gminCzemph na nasipujace strefy

przestrzenno — krajobrazowe:
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A — strefa zurbanizowang obejmuje obszary, na ktorych mypogojawi sie intensywniejsze
procesy urbanizacyjne w payzianiu z systemem miasta Czempinia; w strefie tej lesie:
Piechanin, Stare Borowko, Piotrkowice, Stare Tamow

B — strefa parku krajobrazowego im. Gen. D. Chiapowkiego

i otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,

C — strefa upraw polowych,

Strefy te ranig si¢ stopniem i proponowanymi formami ochrodgodowiska. Z jednej
strony rozwdj gospodarczy musi dylostosowany do szczegotowych wymagawigzanych z
ochrory walorow, z drugiej strony - utrzymanie walor@nodowiska mae st& sie czynnikiem
aktywizugcym innezrodta dochoddw gminy jak np. turystyk rolnictwo ekologiczne. Generalna
koncepcja rozwoju gminy Czentpzaktada jej rozwoj umiarkowany i zrOwnogamy, zmierzajcy
w kierunku zmian jak@iowych w strefie rolniczo, oraz zmian jakoowo — ilasciowych w strefie

zurbanizowanej.

W strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowgmizestrzennego dotyczieda:

1. przygotowania rinorodnej oferty :

a. terenOw mieszkaniowych ,

b. terenéw ustug, gtéwnie komercyjnych,

c. terenéw aktywnii gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytadci w taki sposéb,
aby harmonijnie wpasowaly ¢siw krajobraz i nie byly uailiwe dla $rodowiska
przyrodniczego.

2. rozwoju jakéciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego ofiglkcyjnych jednostek
osadniczych,
3. ochronyrodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W strefie parku krajobrazowego i otuliny WPN B godprowanie w przestrzeni dotyczigedzie:

1. podejmowania ochrony typu konserwatorskiego wsigtku do wydzielonych obszaréw
i obiektow przyrodniczych i krajobrazowych,
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2. podejmowania wznmmonej ochrony polegagej na specjalnych dziataniach w stosunku do
okreslonych obszardw i obiektéw przyrodniczych i krajabowych,

3. podejmowanie dziatahamugcych procesy niszgee, podejmowanie dziataehabilitacyjnych i
wzbogacajcych ekosystemy,

4. utrzymywania racjonalnego gospodarowania w ai@neu do okréonych obszaréw otwartych
(ekosysteméw knych i wodnych),

5. podejmowania specjalnych rygorow w stosunku digzliwych elementéw zagospodarowania

lub wzytkowania.

W strefie upraw polowych C gospodarowanie w przestr posgpowa bedzie w kierunku:

1. odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
- wilasciwego ksztattowania systemu zieleni,
- ochrony i rekonstrukcji stosunkéw wodnych,

- wprowadzenia rolnictwa ekologicznego
2. kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - uprarolnych i hodowli z preferengjdla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkdw wzbogagajch krajobraz, a nie ugiliwych dla

srodowiska.
4. Funkcje gminy.
Na obszarze gminy dominuje gospodarka rolna, apst kompleksach gruntéw rolnych wysokich

klas.

Jako podstawowe funkcje gminy oklia@ne byty:

rolnictwo, w tym przetwdrstwo owocowo-warzywne

- mieszkalnictwo,

- obstuga administracyjna i ustugowa (ustugeliole),

- drobna wytwércz& | rzemiosto, gtéwnie na bazie lokalnych surowcéw.
W s$wietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i aygkj predyspozycji i mdiwosci oraz

uwarunkowa przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych ipcadihych uzné& nalery, ze

istniegce funkcje gminy Czempi powinny zosté kontynuowane z tymgze winny one ulec
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ukierunkowaniu na zrownowany rozwéj oraz powinny zostaw znacznym stopniu

zaktywizowane, aby mogty stsic w wigckszym stopniu czynnikami rozwojowymi.

Powinny te ulec przewartéciowaniu w stopniu rownym interwencyjnemu wprowaudzenowych

funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki adratracyjnej jak jest gmina.

Przewartéciowane zostanfunkcje:

- mieszkalnictwo — w kierunku wkszej dbatéci o tad przestrzenny i uzyskanie isygych
standardow zamieszkania,

- rolnictwo — w kierunku wprowadzania proekologigeh form gospodarowania, dostosowywania
produkcji rolnej do potrzeb rynku,

- dziataln@¢ ustugowa — w kierunku rozwijaniu oferty ustug igpawy obstugi ludnéci.

Wprowadzane zmiany wynikaz wprowadzenia pegia zrownowaonego (ekdr rozwoju

i przegcia z aspektéw iliciowych na jakéciowe: jaka¢ zycia, srodowiska, wizerunku przestrzeni

i krajobrazu oraz z potrzeby zdobywania rynku inwesv w dobie silnej konkurencyjsoi

migdzy jednostkami samagdowymi jakimi g gminy.

Sa to jedyne drogi, obok swiadomosci ekologicznej mieszkacéw gminy i innych

uzytkownikéw srodowiska, prowadzce do poprawy jakdci zycia i powigkszania dobrobytu.

Po niezlkdnych modyfikacjach funkcji uznajegsize podstawowymi funkcjami gminy Czenpi
beda:
1) nowoczesne rolnictwo, z pmlanym daym udziatem rolnictwa ekologicznego
I dobrze wyksztalconym przetworstwem owocemarzywnym,
2) mieszkalnictwo, rowniew formie oferty dla mieszkaedw spoza gminy,
3) zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki ipagzynku dla mieszkaow gminy i
aglomeracji pozneskiej (ustugi lokalne i ponadlokalne),

4) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego.

Uznaje s¢ wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe i prape s¢ hastpujaca systematyk:
1/ osrodek dynamicznego rozwojutj. osrodek o silnych tendencjach wzrostowych
w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno pgdarczy, ktérego rozwoj
wymaga wprowadzenia znacznych przeksztakmjobrazu i aktywnych dziata

na rzecz ochron§rodowiska,
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2/ osrodek potencjalnych szans- osrodek z predyspozycjami rozwojowymi
w oparciu o nowe i potencjalne funkcje (przeksaata jakéciowo-ilosciowe).

3/ osrodek umiarkowanego rozwoju - osrodek rozwijagcy sk na miag swojego
zaplecza spoteczno -gospodarczego i predyspozycji przyrodniczych
i krajobrazowych, (przeksztatcenia gtownie j&siowe)

4/ osrodek elementarnego rozwoju osrodek, w ktorym rozwoj polega nie na
wzroscie przestrzennym, ale na rehabilitacji przestrzeaipodnoszeniu

standarddéw estetycznych i technicznych zabudowy wedbogacaniu krajobrazu.

Studium zaktada rozwoj poszczegolnych miejscaivey oparciu o nagpujace funkcje:

1. Czemph — c&rodek dynamicznego rozwoju

funkcja wiodyca — mieszkaniowa
funkcja uzupetniajca — ustugowo - przemystowa
Przewiduje si dynamiczny rozwo0j przestrzenny wyznagzajnowe tereny

mieszkaniowe.

2. Betkowo — ¢&rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodica — rolnictwo

3. Bieczyny — ¢rodek elementarnego rozwoju

4. Borowo —

funkcja wiogca — rolnictwo

grodek potencjalnych szans

funkcja wiodyca — rolnictwo

funkcja uzupetniajca — mieszkalnictwo, ustugi,

Przewiduje si umiarkowany rozwo0j przestrzenny wsi z zachowaniem

istniejgcego uktadu urbanistycznego i ativosciag budownictwa plombowego.

5. Borowko Nowe —@odek potencjalnych szans

funkcja wiodyca — mieszkalnictwo, rolnictwo

funkcja uzupetniajca: dziatalné¢ gospodarcza
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Przewiduje si rozwdj przestrzenny wsi z mwoscig realizacji dziatalnéci

gospodarczej na nowo wyznaczonych obszarach.

6. Donatowo —@wodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodyca — rolnictwo

7. Gluchowo —@odek dynamicznego rozwoju
funkcja wiodyca — gospodarczo-ustugowa

funkcja uzupetniajca — rolnictwo, mieszkalnictwo

8. Gokbin Nowy — grodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodyca — mieszkalnictwo, rolnictwo
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi wyznagezapowe tereny

dla zabudowy mieszkaniowe;.

9. Gokbin Stary — érodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodica — rolnictwo

funkcja uzupetniajca — dziatalné¢ gospodarcza

10. Gorzyce  —sodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo

11. Gorzyczki —@odek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodyca — rolnictwo

funkcja uzupetniajca: dziatalné¢ gospodarcza

12. Helenopol —@odek elementarnego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo,
13. Jarogniewice  -$mdek dynamicznego rozwoju

funkcja wiodyca — rolnictwo, dziataln@ gospodarcza

funkcja uzupetniajca — mieszkalnictwo
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Jasi@ — d@rodek potencjalnych szans
funkcja wiodyca — rolnictwo, dziataln@ gospodarcza

Piechanin —&podek dynamicznego rozwoju

funkcja wiodica — mieszkalnictwo, dziatalé®gospodarczo-ustugowa

Piotrkowice — &rodek potencjalnych szans

funkcja wiogdca — mieszkalnictwo, dziatalé®gospodarcza

Piotrowo — érodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodca — rolnictwo,

funkcja uzupetnigra — dziatalné¢ gospodarcza

Sierniki - @rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo

Stonin - érodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo

Srocko Wielkie —@odek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo
Tarnowo Nowe —sodek potencjalnych szans
funkcja wiodca — rolnictwo, mieszkalnictwo

funkcja uzupetniara — dziatalné¢ gospodarcza

Tarnowo Stare <$mdek potencjalnych szans

funkcja wiodca — dziatalné& gospodarcza

Zadory - &odek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodca — rolnictwo.
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5. Rozwdj demograficzny gminy.

W zwigzku z dé¢ wysokim przyrostem naturalnym gmina ma bardzo gisbuktue wieku
ludncéci. Az 60% ogotu ludngci jest w wieku do 39 lat, a 29 % stangwidzieci i mtodzie do lat
18. W tejsytuacji problem starzeniagsspoteczéstwa nie jest w gminie Czenptak powany jak
w innych gminach lub miastach.

Prognoza demograficzna— w oparciu o wszystkie dotychczasowe przestanii. dozwoju
ludncasciowego gminy Czempi zaktada si stopniowy wzrost liczby mieszkeadéw — do okoto 13
500 w 2015 roku.

Jedynie zwgkszony naptyw ludn&i z zewntrz, zwihzany np. ze wzm@nym ruchem
budowlanym — mieszkaniowym, m® przyspieszyosihgniccie tej wielkaci.

Na podstawie wskaikow demograficznych zakladagsize w strukturze wieku ludroi
nasgpi wzrost liczby ludnéci w wieku przedprodukcyjnym (wiek rozrodéod osigng roczniki
wyzu demograficznego z lat 1976 — 1985). Z kolei wypadku ludnéci w wieku produkcyjnym
wystapi niewielki wzrost w migcie, natomiast we wsi odnotowany zostanie spadekdci, a dla

ludnasci w wieku poprodukcyjnym zaktadagcsinaczny wzrost.

6. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

W "Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania gminy" spraéipdowiska,
zgodnie z zapisanw ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym zagadwnowaonego
rozwoju - g priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dzakpotecznéci gminy na racjonalnezytkowanie
krajobrazu i naturalnych zasobow przyrody. Sktadarmna to utrzymanie odpowiedniej jaicd
poszczegolnych komponentéérodowiska (powietrza, wody, gleby), zapewnienia afoéci
ekosystemow kmych, gkowych i rolniczych (agroekosystemow) oraz ukspiaénie tadu
ekologicznego, przestrzennego i estetycznego voliragie gminy. Efektem tych dziatana by
podniesienie jak&i zycia, jego bytowanie w czystym, zdrowyimodowisku i peknym otoczeniu.
Istotne znaczenie ma tu kwestaiadomdci ekologicznej spotecastwa. Bowiem problemy
ekologiczne to teproblemy moralngci i odpowiedzialnéci - rozr&nienie tadu i nietadu, woli oraz

potrzeb mieszkecow - co do jakéci sSrodowiska i poszanowania otoczenia.
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Planowanie przestrzenne jest podstawowymeaiaiem dla realizacji postulatbw ochrony
przyrody i ksztattowaniarodowiska. Uwzgdnienie w "Studium..." systemu ekologicznego gminy
jako jednego z podstawowych uwarunk@weozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkéw
ochronysrodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej
Podstawowe elementy systemu przyrodniczego gmikgnaopleksy Iéne
( gtébwnie na pétnocy gminy oraz w rejonie Stoninacjeki wodne, obszary rolne.

Dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagddowiska najwaniejsz role petnig
wszystkie powierzchnie naturalngrodowiskotworcze, a wc lasy, wody, torfowiska, bagnaki,
tereny zadrzewione.

Ze wzgkdu na zbyt mat powierzchng wod powierzchniowych naty zwickszy¢ ja poprzez
retencjonowanie wod na matych ciekach oraz budstawdw rybnych.

Niezwykle znaczenie ma@jtez zadrzewienia przywodne, przydree, srodpolne. Na terenach
rolniczych petna one rot wiatrochrong, wodochronn, sanitarg, krajobrazow oraz g
schronieniem dla wielu gatunkéw ptakéw i owadow. rédépadzanie rénorodndci krajobrazowej
na terenach rolniczych, a ¢t zwickszania powierzchngk, zadrzewié, wod otwartych nadaje im
charakter krajobrazu wypoczynkowego. Wobec monakowego krajobrazu gminy Czenpi
uznaje s} wprowadzanie zrmicowania krajobrazowego za istotny czynnik przygapcy sk do
poprawy atrakcyjnci gminy.

W "Studium..." postuluje siutrzymanie zadrzewte tak, oczek wodnych oraz zgkszenie ich
powierzchni, szczegodlnie uzupetnienie zadrzéwM/ pierwszej kolejnéci nalezry wykorzysta
srodowiskotworcz rolg ciekow wodnych, tam bowiem ksztaltofvenazna zielé najtatwiejsa w

eksploatacji i odporna degradagj

6.1. Ochrona i ksztattowanigsrodowiska przyrodniczego.

A. Zalecenia w zakresie gospodarowania webigr systemu przyrodniczego gminy Czempi

a) ochrona dolinnych korytarzy ekologicznych przabudovwy i inwestycjami liniowymi

przecinagcymi korytarze w poprzek,
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b) utworzenie (odbudowajdznikow ekologicznych poprzez udroenie i odbudow starych
ciekbw, kanatdow i rowéw melioracyjnych oraz mewadzenie &powych nasadze
o charakterze remiz; proponuje siprowadzenie nagbujacych gatunkow drzew i krzewow:
obszary bardziej uwilgotnione - wierzba, topolaszal czarna, jesiongh, obszary bardziej
suche - gtdg jedno- i dwuszyjkowy, brzoza brodawétay tarnina, dzika #@, pola grusza,
dziki bez czarny;

) utrzymanie eigtosci wezta ekologicznego z korytarzami ekologicznymi,

B. Zalecenia w zakresie gospodarowania zasobamigumiczymi gminy Czempi

- promowanie i wspomaganie tworzenia gospodagglogicznych,

- petna ochrona wod przed zanieczyszczeniem iidigag matych zbiornikéw i ciekéw
srodpolnych,

- podgcie dziata zmierzajcych do odtworzenia oczékddpolnych,

- ochrona wod powierzchniowych przed dopgm biogendw (pelna sanitacja obiektow

i miejscowdaci, szczegolnie rekreacyjnych),
- ochrona i odtworzenia zadrzewigrodpolnych,

- realizacja programu zekszania lesis&zi gminy poprzez przeznaczania stabych
kompleksow glebowych pod zalesienie.

W celu maksymalnego ograniczenia strat gruntOwrzaagienia nalgy sadz¢ na obrzeach pdl
i na granicach parcel wzdtuch diuzszego boku. €stas¢ sieci zadrzewik okreslajg takie czynniki
jak: dominugcy kierunek wiatréw, uksztalttowanie terenu oraz okgs¢ zadrzewié. Nalezy miec
na uwadze biologicznwartas¢ zadrzewié i jej znaczenie dla rownowagi ekologicznej danegfy.
W przypadku @ytkowania wszystkich gruntow, celowe jest przezeatz niewielkiej ich cgci
pod zadrzewienia, wzbogagajsi€ istniegcych zadrzewig i stwarzajc podstawy dla tworzenia
nowej sieci. Wplynie to dodatnio nazrorodnd¢ biologiczry siedlisk w okolicy zamieszkania.

Do zada priorytetowych w zakresie ochronysrodowiska powinno naleec:

A/ opracowanie i wdraanie programu odtworzenia sieci zadrzewdgddpolnych,

B/ opracowanie i systematyczne wihaie programu gospodardaiekowej dla catej gminy,

C/ opracowanie i systematyczne wgnaie programu gazyfikacji dla gminy,

D/ opracowanie koncepcji rozwojturystyki i rekreacji w gminie nie powodigych kolizji

w srodowisku.
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Do zada realizowanych w dalszej perspektywie powinny paie
A/ utrwalanie funkcji wyznaczonych w affrie systemu przyrodniczego gminy kategorii
ochronnych: korytarzyatznikow i weztéw ekologicznych,

B/ wdrazenie koncepcji rozwoju turystyki i rekreacji w grren

6.2. Zasady ochrony i ksztattowanigrodowiska geograficznego gminy.

Zagospodarowanie przestrzenne obszaroOw respe&tuyalory i zasobysrodowiska
wymaga okrélenia zasad jego ksztattowania. Ma to szczegOlaezamie w praktyce realizacyjne;.
Konieczne jest oki&enie obszaréw nienaruszalnych dladowisk wymagajcych szczegdlnych
form zagospodarowania oraz terenoswiadomie przeksztaticanych, jednak kelzzyjnie
w stosunku dérodowiska.

Obszar gminy Czemgpiprzedstawia w projekcie zdorodn@¢ uzytkowania, tereny dziatalgoi
gospodarczej, mieszkaniowe, oraz intensywnegtkawania rolniczego. Dla tak zrdicowanego
projektu zagospodarowania, poza wyborem odpowiédtécendéw dla poszczegolnych funkcji
wazne jest przestrzeganie realizacji przez inwestotéw,aby gsiadupce obiekty nie kolidowaty
ze soly i zesrodowiskiem.

Z wytycznych generalnych w stosunku do wszystkizytkownikow a przede wszystkim w
stosunku do podmiotow zajmygiych sé¢ dziatalngcia gospodarcz i rolnictwa wynika
podporadkowanie s wymogom srodowiska.. Te wymagania powinny dyegzekwowane od
obiektéw istniegcych a take narzucone dla przysztych inwestoréw. Z tym fakteigze st
jednoczénie konieczné wprowadzenia zakazu wszelkich lokalizacji aiiwvych m.in. ferm
bezciotkowego tuczu zwiegt, nawaenie gnojowig itp. Wyrdzniono komponentyrodowiska,

ktére g jego najwysz wartascig. Do nich nalea:

- kompleksy léne,

- gleby najwyszych klas bonitacyjnych,

- kompleksy zespotéwgkowych trwale dytkowanych,
- wody powierzchniowe,

- ujecie wod pitnych wgibnych,

dominanty rzeby terenu.
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Do tej grupy komponentéw lecz chronionych garymi przepisami naig takze:
- zabytkowe parki wiejskie,
- pomniki przyrody, stanowiska rezerwatowslirg,

- lasy ochronne grupy I.

Nastpng grupe zagadnié stanows propozycje swiadomego dziatania w celu wEawego
uzytkowania zgodnie z naturalnymi wtawosciami wzgkdnie wzbogaconesrodowiska ju
zubaratego na skutek niewdaiwej dziatalndci cztowieka. Dotyczy to gtdwnie rzby terenu,
zieleni, gleb, wod oraz calo krajobrazu jako tego zewtiznego przejawu stantrodowiska
przyrodniczego.

W wyniku ,zderzenia” nowego programu zagospodarowa istniegcym srodowiskiem
mog wystpi¢ ewentualne kolizje w celu ich unikmia, wzgkdnie zminimalizowania konieczne
jest narzucenie obostizev stosunku do takich obiektéw jak: wysypiska, yszzzalnie, nowe

zaklady przemystowe, trasy komunikacyjne itp.

7. Kierunki ochrony walorow i zasobéwsrodowiska historyczno — kulturowego.

— W obrbie strefy ochrony konserwatorskiej miasta Czengpime naley planowd& inwestyciji
naruszajcych zachowany historyczny uktad urbanistyczny zdekich, ktére ze wzgtlu na
swoje gabaryty lub agresywrarchitektug mogtyby ten uklad naruséa ( w szczegoln<i
obiektow przemystowych).

- Nalezy zachowa historyczne przebiegi gtdwnych drogyiadczicych o najstarszych traktach
komunikacyjnych: w kierunk8remu, ltowca i Poznania.

— Nalezy utrzym& charakter zabudowy podmiejskiej roggajgcej st wzdhuz ulic:
Kuczmerowicza, Towarowej, Poziskie Przedmigie i do nich przylegtych.

— Zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkow, noweéed& mieszkaniowe, lokalizowane
poza zabytkowym ukladem urbanistycznym, powinnydragraniczon wysokaé zabudowy
do trzech kondygnacji z czwarkondygnacj w poddaszu.

—  Wigksza¢ wsi gminy Czemgi zachowato czytelny pierwotny ukiad przestrzenagplytkovg

zabudowg w tym wiele zespotdéw dworsko - folwarcznych.
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W zalazeniach ruralistycznych z zachowanym pierwotnym laapwaniem i przewajaca
zabudowy historyczm naleey zadb& o wiaciwe dostosowanie  projektowane] nowej
zabudowy.

Liczne na terenie gminy dwory i patace wraz z zaksami folwarcznymi powinny przede
wszystkim mi€ wiascicieli i petnic okreslone funkcje, ktére pozwolityby gospodarzom na ich
utrzymanie (np. szeroko rozumiana turystyka i rakj® funkcje hotelowe, a tak csrodki
lecznicze lub rehabilitacyjne); w szczegd@loonalezy zwrdcic uwag na niezagospodarowane
i niszczejce zespoty dworsko - parkowe ( Piotrkowice, Rakaw®&tuchowo)

Zatozenia dworskie o szczegolnych walorach zabytkowyeh Borowo, Czempi - Stare
Boréwko, Gtuchowo, Gorzyczki, Jarogniewice, Piotskce, Rakowka.

Zabytkowe parki, zespoty patacowo (dworsko-) - fatezne , zalzenia kacielne

musz zachowywa istotne elementy rozplanowania i zabudowy.

Parki nie powinny podleggodziatom i zabudowie.

Obok troski o same adkty zabytkowe naley zawsze pamgtac 0 ochronie ich otoczenia
i konieczndci uzgadniania z Konserwatorem zakcharakteru zabudowy z ninmjssadugcej,
zarowno pod wzgdem architektury, jak i funkciji.

Na terenie gminy znajdaljsic interesujce stanowiska archeologiczne zmane z osadnictwem
wczesnéredniowiecznym w tym wpisane do rejestru stanowiska

Bieczynach nrrej. 1317 A (decyzja z dn. 03.12Z11)9

Gtluchowie nr rej. 800 A (decyzja z dn. 08.12. 1969

Wszelkie dziatania przy obiektach zabytkowych wyajagakceptacji Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z wsgta dnia 15.02.1962 r. o ochronie
dobr kultury (Dz.U. nr 10, poz. 48) z fpdiejszymi zmianami.

Na terenach facych w granicach obfych ochrom konserwatorsk wszelkie prace mage
wptyw na zmiag wygladu obiektow (zmiany kubatury, elewacji, pokryciacdaw, rozbudowy

i nadbudowy obiektoéw itp., ogrodzenia, mata ardtiiitea) oraz majce wplyw na zmiag
rozplanowania terenu i uktadu przestrzennego (nimkalizacje, rozbiorki, podziaty gruntéw,
zmiany funkcji terenu) wymagapzgodnienia z konserwatorem zabytkdw.

Powyzsze wnioski opracowano w oparciu o wytyczne Wojexkiebo Oddziatu Stby
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu - Delegatury w Lesznie.
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8. Tereny rozwojowe gminy.

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczyaitreila sk tereny
zainwestowane i przeznaczone do zainwestowaniawglagce na swobodny rozwdj tych
jednostek.

Istotrg sprave dla prawidiowego rozwoju gmy jest obgcie dziataniami modernizacyjnymi
i przeksztalceniami na rzecz rewaloryzacji histanych ukladéw przestrzennych oraz
rewaloryzacja obszaréw zainwestowanyclt jspotczeénie, lecz o matych warggiach lub
zdegradowanych. Dla wigdych jednostek wiejskich wyznaczono tereny rozw@awbszary
strategiczne. Dla wkszaci wsi w pierwsze] kolejnici powinno dzy¢ sie do uzupetnienia
istniejgcej zabudowy, poprzez realizagybiektow mieszkaniowych, ustugowych czy dziatdbio
gospodarczej wzajemnie nie kolidaych.

Granice i powierzchnie terendow rozwojowych poza rtywa zainwestowaniem oks®no dla
kazdej wsi przy uwzgidnieniu uwarunkowa przyrodniczo — fizjograficznych, wiasémowych
oraz funkcji aktywizugcych ich ekonomiczny pogi. Przewiduje §i w zwigzku z przemianami

strukturalnymi na wsi konieczgd przeksztatce funkcjonalno — przestrzennych i wprowadzenia

nowego programu zorientowanego na wielofunkc§¢nesi, gtdbwnie powstawanie nowych ustug i

drobnego wytworstwa w celu stworzenie nowych miemacy dla zmniejszenia ukrytego

bezrobocia w rolnictwie.

Dla wiodgcych jednostek wiejskich wyznaczono tereny na pdityzwiltasne na bazie istriegj
struktury przestrzennej, w taki sposob abyzlmee byto przeksztatcenie tej struktury w kierunku
zwiekszenia funkcjonalnii i poprawy atrakcyjnéci uktadéw urbanistycznych.

Pozostate jednostki wiejskie mogrozwijac sie w ramach istnigcego zainwestowania

osiedléczego na zasadzie uzupetnienia zabugdowharakterze plombowym.

Tereny rolnicze winny by generalnie wyczone spod zabudowy. Miova jest tu tylko
lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jakarsetat pracy rolnika z mitiwosciag budowy
i rozbudowy obiektow w produkcji tej niegtnych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi
budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. Jednak mieze to by podstawa do parcelacji dla

zabudowy mieszkaniowe.
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W  wyjatkowych wypadkach uzasadnionych lokalnymi uwarun&olmi, mana dopdci¢
adaptagj rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele pubbc@ustug, turystyki), po uprzednim
wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania pzastego.

Atrakcyjnas¢  krajobrazu naturalnego 1 kulturowego zKe] z wsi stanowi
0 podstawach jej rozwoju. Dbatoi tad przestrzenny, jedno z naczelnych Zas@morzdu gminy
Czemph, lezy w interesie mieszkaoOw wsi, zapewniaf im wysolg jakas¢ zycia w odniesieniu do
warunkéw przestrzennych, jak i rowaigv interesie gminy jako wspolnoty miejsca, zapejai
jej atrakcyjnd¢ dla gaci z zewntrz.
Zainwestowanie na terenach jednostek osadniczycmovby dopuszczone zasadniczo tylko w

zastgu obszaréw rozwojowych wyznaczonych rysunkiem faimd

W systemie jednostek osadniczych gminy Czémpiazna wyodebnic szereg wsi

o atrakcyjnym i charakterystycznym ukladzie przastnym. Ciekawa istnigga zabudowa wsi,

stosunkowo niewielka jej degradacja wynidag z powojennych przeksztatceraz otoczenie

srodowiska naturalnego, stan@winaczny potencjat rozwoju nakierowany na pogravarunkow
zycia mieszkacow. Poprawa ta odbywasie powinna poprzez wzrost gospodarczy wsi oparty

0 nowoczesne rolnictwo, ale takustugi, dziataln& gospodarczi turystyke.

Dla zapewnienia atrakcyjdo krajobrazu wsi niezfine jest prowadzenie zdyscyplinowane;j
polityki przestrzennej poleggiej w szczegolni na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestnyeh wsi oraz ewentualnym przeksztatceniu
tych ukltadéw gdzie zachodzi koniecZdavyksztatcenia atrakcyjnego centrum wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy z uwzginieniem utrzymania skali i charakteru zabudowyiegicej
(wysokas¢, skala budynkow i zak@n urbanistycznych, szerokotraktow, itp.),

- lokalizacja wekszych zespotéw zabudowy na zasadach kompozygost@nej przy lokalizacji
folwarkow,

- ksztaltowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie aeora zagréd stanowdych charakterystyczne
dla wsi zespoty zabudowy gniazdowej (zwartej i tegoej podworza), umdiwienie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyaethnionej i samodzielnej lecz twai@e] w miag
zwarte pierzeje lub zespoty tware gniazda (jako zagrody),
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- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspoélnych przestrz publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzanie posadzek placow i ulic, matej architektungdernizagj, renowag} i rehabilitacg

zabudowy istniejce;.

9. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug.

9.1. Mieszkalnictwo.

Jak wynika z dotychczasowych analiz gtébwny nacisbwipien by potozony na rozwoj
budownictwa mieszkaniowego indywidualnego. Na terevsi i miasta nie przewidujegsiozwoju

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

W Studium wydzielono nagbujace typy zabudowy mieszkaniowej:

M - tereny rozwojowe ekstensywnej funkcji miesrkave]

MU — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo - ustuggpw

MG - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo — gospadaj

R 1 — tereny intensywnej, wielofunkcyjnej zabudowy jsigej w obebie zwartych
jednostek osadniczych

R 2 — ekstensywna (rozproszona) zabudowa mieszkalspegiarcza (zagrodowa) poza

obszarami zwartych jednostek osadniczych.

Réwnolegle z powstawaniem zabudowy mieszkanioweggaapewnt realizacg kompleksowego
programu obstugi ludrdgi, szczegdlnie w sferze ustug podstawowych. Nattworzy korzystne
warunki do maliwosci realizacji ustug, zarobwno w zakresie czasowyrak j przestrzennym

(dogodne usytuowaniesmdkdéw ustugowych).

9.2. Ustugi.

W Studium przyto dwa generalne kierunki rozwoju ustug:
- rozwdj ustug ponadlokalnych,

- realizacg zasady réwnego degiu do ustug podstawowych, bytowych dla wszystkich
mieszkacow gminy.

Rozwdj przestrzenny tej sfery dotyczydzie:
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- przygotowania rznorodnej oferty nowych terendéw dla ustug ponadiokeh (dla érodkow
administracyjno — ustugowych, centrum finansowatigowego),

- przeksztatce jakasciowych dotychczasowych obiektéw ustugowych poprzemprave wystroju
architektoniczno — plastycznego dgomodernizacji i remontéw oraz zastosowaniznayodnych
utatwien dla klientow,

- stwarzanie sprzyjagych warunkow lub pewnych ogranidzépoprzez stosowne zapisy planéw
miejscowych) dla rozwoju ustug komercyjnych, a tgamym sterowanie ich rozwojem zgodnie
Z wystpujacym zapotrzebowaniem lub interesem gminy.

Realizacja zasady réwnego dgmi mieszkacow do ustug bytowych powinna odbyévasic

poprzez:

- niwelowanie ranic w wyposaeniu w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustuggo, kultury
I sportu poszczegolnych wsi,

- realizacy zakladanej sieci placoéwekswiatowych — szkét podstawowych, gimnazjum i
przedszkoli, zgodnie z wygiujaca struktug demograficzg, przy czym naley pamketaé, ze za 5
— 10 lat mae wystpi¢ wtorny wyz demograficzny (dzieci obecnego iuydemograficznego z lat
1976 — 1985),

Na terenach wsi ustugi moa lokalizow& na catym obszarze rozwojowym jednostek osadnigzych
o ile nie koliduj z innymi funkcjami terenow. Natg jednak dzy¢ do scentralizowania ustug
bytowych w drodkach potaonych centralnie w stosunku do zabudowy mieszkagjiow
wprowadzajc wywazong réznorodnda¢ brary.

Obiekty ustugowe naly projektowa& z wyposaeniem dla niepetnosprawnych, w otoczeniu zieleni
oraz z miejscami do parkowania pojazdow.

Sfera ustug publicznych jesicisle uzaleniona od sytuacji gospodarczej i stanu uregufowa
prawnych, ktére powinny doprowadzido wykreowania nowych modeli organizacyjnych w

funkcjonowaniu éwiaty, kultury i shzby zdrowia.
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10. Kierunki rozwoju dziatalno sci gospodarcze;.

10.1. Pozadane kierunki rozwoju rolnictwa.

Gospodarka rolna gminy podlega przeabraom systemowym podobnie, jak gospodarka
kraju. W ostatnim okresie wygdity zjawiska i sytuacje charakteryzug okres transformacji to
jest:

e wzrost udziatu sektora prywatnego wytkowaniu gruntéw,
* wzrostsredniej powierzchni gospodarstwa rolnego,
e spadek ziziycia nawozow mineralnych,
* pojawienie sj bezrobocia na wsi,
e pojawienie sj odtogéw i ugoréw na gruntach ornych.
Gospodarka rolna gminy, aby sprd@staymogom zmieniajcego s¢ systemu powinna nadalesi
przeksztatc& mimo trudnej sytuacji spotecznej okianej mianem "strukturalnego bezrobocia".
Przemiany, przebudowa rolnictwa i wsi, powinny zrng w kierunku:
» przebudowy struktury gospodarstw indywidualnychiarlinku gospodarstw efektywnych,

* rozwoju drobnego przemystu rolnego i przetworczegozetwarzajcego miejscowe
surowce,

* rozwoju dziatalnéci pozarolniczej,
» rozbudowy sieci ustug produkcyjnych, spotecznykbmunalnych,
» ekologizacji produkcji rolniczej,

e ograniczenia negatywnych skutkéw oddziatywania iothva nasrodowisko, np. poprzez
nadmierne nawaenie,

e przeciwdziatania procesom ohkania poziomu wod gruntowych.
Wielka szang dla rolnictwa w Czempiniu n#@ by¢ ukierunkowanie jego rozwoju na nowoczg¢sn
dziedzire tj. rolnictwo ekologiczne produkage zdrovd zywnos¢ w oparciu o zasady
Stowarzyszenia Producent@ywnosci Metodami Ekologicznymi "Ekoland".
Skianiap ku temu walory naturaln@odowiska: krajobraz polnoday, ekosystemygkowe, gdzie
w warunkach maksymalnie zitinych do naturalnych, mina uprawia ptody rolne o korzystnym

dla organizmu ludzkiego sktadzie zrownaeaym pod wzgidem biochemicznym.
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Wymaga to wprowadzania pilatawych wzorcowych gospodarstw ekologicznych, ktOyylny

przekonywugcym przyktadem dla tradycyjnych gospodarstw.

Dalszy rozwaj rolnictwa powinien zostakierunkowany na:
» prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej dorakitych siedlisk
» zaspokojenie potrzeb zmierjeggo s¢ popytu,

* rozwoju zaktadéw przetwarzagych ptody rolne.

W odniesieniu do produkcji gbnnej uwaa st za wigciwe (po rozeznaniu rynku zbytu):

* wprowadzanie nowych upraw w oparciu o lekkie glebjednoczenie wymagajcych wickszej
pracochtonnéci - np. uprawy szparagow

» odtwarzanie upraw dawnych polskich kultur rolnyak len, konopie, gryka

e wprowadzanie plantacji dla potrzeb przemystu fareudycznego i zielarskiego np.zej bez

czarny, wiesiotek, leszczyna.

Natomiast w odniesieniu do hodowli zwigtzproponuje si nastpujace kierunki rozwoju:

» wzrost produkcji bydta z uwagi na naturalne bogeataplecze paszowe w postaci licznych
terenow gkowych ,

» utrzymanie produkcji trzody chlewnej, z wykluci&n rozwoju ferm beidtkowych,

» wprowadzanie hodowli uzupetnigych takich jak: hodowla koni, kéz, owiec, krolikow

pszczo6t i jedwabnikow.

Wazng dziedzim towarzysaca rozwojowi rolnictwa w gminie powinna Byprzedstbiorczaé
okotorolna i obstuga rolnictwa. W tej sferze zadhiotakze proces przemian. Nale wspierg

i utatwia¢ powstawanie zaktadéw przetwdérczych rolnosspaczych, ktére wspodtpracowabeda

z producentamizywnaosci. Szczegoblnie wskazany jest rozwdj matych wytwdmp. masarnie,
kwaszarnie, kaszarnie, gorzelnie) oraznyh form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie

chtodnie, konfekcjonowanie).

116



10.2. Kierunki i zasady rozwoju dziatalndci produkcyjnej.

Przewiduje si nastpujace kierunki rozwoju dziatalrsai produkcyjnej, to jest:
* naley preferow& rozwoj matych jednostek, ktére zadbaj nieucizliwy charakter produkcji,
najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje giprowadzanie na szerpk skak

ekologicznych nénikdw energii: gazu ziemnego i oleju opatowego lelgb;

dopuszczéa wicksze przedsivziecia gospodarcze (terenochtonne) pod warunkiem si@msa

w ich dziatalngci nowoczesnych technologii ,0sz@zapcych” srodowisko przyrodnicze,

przyjmujgc za wymog absolutny — ochrgnzystdgci powietrza,

 ponadto zaleca i wprowadzanie nowych technologii w zakresie korayst
z niekonwencjonalnyclzrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, pgmgeplne, sita
wiatru,

* w rozwoju powinny by preferowane dotychczasowe hrarmprodukcji oraz bram oparte na
miejscowym Surowcu;

* rozwijanie dziatalnéci produkcyjnej przy wykorzystaniu i zagospodarovaywu wolnych
obiektow, nieaytkowanych terenéw produkcyjnych i ustugowych dlatrpeb drobnego
przemystu, rzemiosta, przetworstwa rolno-speczego;

* rozwijanie nowych form dziataldoi produkcyjnej zgodnych z wymogami ochraitgdowiska

oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy.

Zajecie nowych terenow na cele przemystowo — skiadowazowe, mge nasipi¢ po catkowitym
wykorzystaniu terendw przeznaczonych yu planie ogélnym gminy pod funkcie.

Dla pozostatych terenow jakiekolwiek formy dzialadoi gospodarczej powinny powstagva
z zachowaniem petnego bezpietztwva dlasrodowiska i niekolizyjnéci w stosunku do funkcji
mieszkaniowej.

Nalezy stwarzg& warunki organizacyjno-ekonomiczne celem pobudzesmitywndcci lokalnej
srodowiska wiejskiego. Nowo powsgap podmioty gospodarcze powinnyébgiostosowane do

skali danej jednostki osadniczej.
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Tereny pod dziatalrig gospodarcg, w tym dziatalné¢ produkcyjr, powinny zost&d wyznaczone
poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestergn W planach oké®ne zostag warunki
zagospodarowania terenu, nasycenie ziglemasady zaopatrzenia w wod odprowadzania

sciekéw, zasady utylizacji odpaddéw oraz minimalizaeftasu.

11. Ksztatltowanie rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreacji.

Gospodarka lokalna w ¢giu tradycyjnym byta pojmowana, jako dziatanie wbstji
lokalnych zmierzajce do rozwoju lokalnegdrodowiskazycia. Dziatania te byly prowadzone
W oparciu o miejscowe czynniki rozwoju.

W(g Blakelego zalicz§do nich mana:
1) sitrobocz,
2) baz rozwojowg w danym miejscu,
3) korzyéci miejsca,

4) zasoby wiedzy.

Czynnikiem rozwoju lokalnego jak i ponadlokalnegstjte turystyka.

Przez pgjcie turystyki rozumie si odbywanie podrdy w celach wypoczynkowych,
sportowych lub poznawczych. W rozwoju lokalnym jemta zwjzana z miejscoyv skah
dziatalngci spoteczno - gospodarczej, jest prowadzona Xtpuwidzenia potrzeb spoteczit
lokalnych. W proces ten jest zaangaana ludnéc lokalna jak i struktury samogdowe. Rozwaj
ten nie ma ogranicierzeczowych i rodzajowych. Powinien obejm@wszerols gane dziata
podejmowanych dla poprawy sytuacji materialnej enmaterialnej ludngei i gminy. Jest on
uzupetnieniem rozwoju regionalnego, prowadzonegiparciu o czynniki egzogeniczne.

Rozwoj lokalny jako specjalna kategoria rozwojukaatatcit s¢ w Europie Zachodniej w
latach 70-tych, gdy zaostrzyteskryzys polityki regionalnej. Poniewaczynnikiem tego rozwoju
jest take gospodarka rynkowa, w Polsce proces ten gpilskznacznie péniej. Oparciem dla
rozwoju byt wzrostswiadomdaci struktur samorgdowych. Zaspokojenie potrzeb spotecaio
lokalnych jest méliwe poprzez uaktywnienie miejscowych czynnikdéw wojowych, takich jak
turystyka.

Jednak aby turystyka statag giakim czynnikiem musg by¢ zachowane pewne warunki. Dany

region musi cechowssie czymg, co kedzie go pozytywnie wyriniato od pozostatych.
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Do cech takich naig:
1) Walory krajoznawcze:
- przyrodnicze, stworzone przeturga
- antropogeniczne, stworzone przez cztoajiek
2) Walory wypoczynkowe.
Najwyzej ceni s¢ wode zdatra do kgpieli i uprawiania sportéw wodnych, las, czyste
powietrze, sprzyjacy mikroklimat, cisz i zrGznicowanie  terenu. Oprécz wgj wymienionych
waloréw dla prawidiowej obstugi ruchu turystycznegaiezizdne jest odpowiednie

zagospodarowanie terenu, w szczegéitnpas chodzi o bag noclegows, gastronomiczn

Baza noclegowa
Jest najwzniejszym elementem zagospodarowania. Roued st w niej obiekty turystyczne
stuzace krotkim na ogot pobytom, jak hotele, motele,azdy, domy wycieczkowe, schroniska
turystyczne i mtodzieowe, campingi oraz pola biwakowe. Dla z8aych pobytéw przewidziang s
osrodki wczasowo - wypoczynkowe.
Rozmieszczenie obiektdw turystycznych i wczasowwypoczynkowych jest nierbwnomierne i
zaleey od walorow turystycznych, a zwlaszcza od wypo&oymych. Najczscie] wywanym
miernikiem stopnia zagospodarowania turystycznegsd ficzba téek lub miejsc noclegowych,
ktéra mae by odnoszona do liczby ludéc lub powierzchni terenu.

Baza gastronomiczna
Gastronomia sty zaréwno ludnéci zamieszkujcej na state w danej miejsco$eq jak i czasowo
przybywapcym turystom, obstuga¢ w mniejszym lub wikszym stopniu jedni drug grupe
ludnasci w zaleznosci od charakteru miejscowa i pory roku. Caty kompleks bazyywieniowej
sklada s} z obiektow umeliwiajgcych konsumpej i zakup produktowzywnosciowych oraz z
zaplecza produkcyjnego, magazynowego i transpodgowd’odstawowym rodzajem obiektow
umazliwiajacych konsumpegj s3 zaklady gastronomiczne typiywieniowego, ktdére prowadz
sprzeda wszystkich rodzajow potraw i napojow. g $o restauracje, jadtodajnie, bary szybkiej
obstugi, bistra, bary mleczne. Zaklady gastronomecztypu uzupetnigcego swiadcz w
ograniczonym zakresie ustugi o charaktergeiieniowym i stwarzaj warunki do wypoczynku,
spotka towarzyskich i rozrywki. % to kawiarnie, bary, herbaciarnie, cukiernie, winia itp.
Zwigzane organizacyjnie z gastronamiale w aspekcie turystycznym magharakter bazy

towarzyszcej. Elementami bazy gastronomicznejjeszcze punkty gastronomiczne do ktorych
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zalicza st bufety, smaalnie, pijalnie, lodziarnie. Ceghcharakterystyczn ich jest weksza
elastyczné¢, dostosowana do zmiemdapgo S¢ W czasie i przestrzeni nasilenia ruchu
turystycznego.

Odpowiedni standard bazy noclegowej, gastrononeiczizy maliwos¢ dogodnego
dojazdu przyciga turystéw. Oferta turystyczna powinnaé¢tkgréznicowana, musi uwzgtiniat
indywidualne gusta i preferencje ludzi. Pawsye warunki naley odnigé do tradycyjnie
rozumianej turystyki. Nie w pelni ¢dg one mialy odzwierciedlenie w tendencjach
charakteryzujcych wspotczesnturystyke , ktéra preferuje rozwéj tagodnych, zréwnaaaych
form tej dziatalnéci.

Przyktadem jest tutaj agroturystyka - ofgng aktywny wypoczynek na terenach wiejskich
zorganizowany przez rodziny rolnikbw. Bmi zainteresowanie jest wywotane zmjamv
upodobaniach  turystow spowodowarkrytycznym stosunkiem do dotychczasowych form
wypoczynku, zwrotem w strgnzdrowego trybuzycia, zainteresowaniem aktywnymi formami
wypoczynku. Turystyka przyczynia esido aktywizacji i rozwoju ekonomicznego rejonéw
wiejskich. Agroturystyka jest waym elementem w ekorozwoju, ktory charakteryzuje
przyjazny stosunek ddgrodowiska naturalnego. Rozwo0j] wsi w wielu krajacbzwinigtych
uzalezniony jest od dochoddéw zaddet pozarolniczych. Oceniagsize okoto 40 - 60% rolnikow
krajow wysoko uprzemystowionych czerpie dochodyracy poza rolnictwem, w tym tak& z
agroturystyki. Wedtug oceny Instytutu Turystyki wavgzawie okoto 1/3 gmin w Polsce posiada
odpowiednie warunki do aktywizacji przez rozwdj ugstturystycznych. Turystyka, zaktageq
szeroki pakiet ofert wypoczynku na wsi, daje Aiwos¢ zatrudnienia dla edych grup
zawodowych. Przede wszystkim miejsce praaydto dochoddw uzyskuje rodzina rolnicza.
Niezbednym skiadnikiem turystyki jest tak organizowanie czasu wolnego turysty. Naptyw
turystow na tereny wiejskie stymuluje powstawangewsi ofert organizowania czasu wolnego:
wycieczek pieszych, rowerowych, konnych. Agrotuyist sprzyja teé sprzeday wprost z
gospodarstwa np. produktéw rolnych, domowych proedw.

Turystyka wpltywa pomdinie na rozwoj infrastruktury lokalnej, takiej jakiandel, rzemiosto,
transport, budownictwo, ktora g nie tylko turystom, ale wptywa korzystnie na jékaycia
mieszkacoéw. Tworzone § nowe miejsca pracy irédta dodatkowych dochodow. Zykiszanie
dochodu sprzyja rozwijaniu dalszych inicjatyw. Styowany jest take rozwoj spoteczny. Uznanie

waloréw srodowiska, wartéci kulturowych, gospodarstwa rolnego przez ludzewrgtrz, wptywa
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korzystnie na poczucie lokalnego patriotyzmu,cksra trosk spotecznéci lokalnej o architektuy,

rzemiosto, kuchri. Obecné¢ gosci wzmaga odpowiedzialdd za czystéc i estetyk. Turystyka

w regionach gdzie nigdy niectbzie przemystu , me stworzy ludziom pracuyjcym w ustugach

czy obstudze ruchu turystycznego lepsze warapgia niz w regionach uprzemystowionych.

1. Celem rozwoju gospodarki turystycznej winné:by

* podnoszenie poziomu ekonomicznego gminy dla poprawgrunkow materialnych
spoteczastwa

* wspomaganie dziakana rzecz zréwnowanego rozwoju gospodarczego kraju

* wspomaganie rozwkania problemu bezrobocia poprzez rozwoj ustug kiosee gospodarki
turystycznej, tworzenie nowych miejsc pracy, wzmidlywnaci zawodowej ludngci

» aktywizowanie terenow wiejskich i wspomaganie znagwilizacyjnych wsi i jej otoczenia.

3. Ze wzgkdu na:

a) inny rodzaj aktywnéci,

b) odmiennda¢ celow,

c) r&ne preferencje i oczekiwania rekreanta daim® sposobu wypoczynku i produktu

turystycznego naly oddzielnie rozpatrzy szang rozwoju turystycznego gminy Czeniporaz

mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego.

Rekreacja Turystyka

Cel wypoczynek poznanie

Miejsce aktywno sci |osrodek  rekreacyjny  lub |obiekt przyrodniczy lub
obiekt przyrodniczy o | kulturowy (element szeroko
dodatkowe] infrastrukturze | rozumianego srodowiska)

rekreacyjnej

Rekreant zwykle mieszkaniec gminy|zamiejscowy, na ogot spoza

lub najblizszego sasiedztwa |terenu gminy

3. Mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego winny byzpatrzone na dwoch poziomach:
a) poziom gminny
b) poziom ponadlokalny.

4. W tworzeniu érodkéw rekreacyjnych natg wzigé pod rozwag nastpujace elementy:
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- potencjat rekreacyjnyrodowiska (np. obecié zbiornikow wodnych o wkxiwym stanie
czystaci wody),

- typ gsiedztwa (obecrié lasu, zrégnicowanie rzeby terenu, istnienie osad mgmych peiné
funkcje wsi letniskowych),

- dotychczasowe preferencje mieszt@wv gminy odnénie sposobow i miejsc wypoczynku,

- mobilnas¢ mieszkacdw gminy.

Program rozwoju oferty turystycznej gminy Czempi

Naturalna chtonni terenow lénych zaléna jest od wskazywanych form wypoczynku oraz
naturalnej predyspozycji okilenych obszaréw kaych (typdéw siedliskowych lasu). Jak wynika z
ponizszego zestawienia w przypadku najbardziej ingepgh w srodowisko form wypoczynku
naturalna chtonni@ rekreacyjna terendw deych znacgco spada. Wyrie tez grupa siedlisk
boréw i laséw mieszanych i mieszanyshiezych wyodebnia s¢ jako najbardziej przydatna dla

potrzeb rekreaciji.

Wskaznik naturalnej chtonno $ci terenu w
osobach na 1 ha, zale znie od form wypoczynku
Lp. Typy lasu
najmniej srednio najbardziej
agresywne agresywne agresywne
1. |bory mieszane
Swieze
lasy mieszane 3 16 °
lasy swieze
2. |bory wilgotne 8 4 2
3. |bory mieszane
wilgotne
lasy wilgotne ° : 2
lasy tegowe
4. |bory Swieze 8 4 2
bory suche 4 zakaz zakaz
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6. |olsy
o 4 zakaz zakaz
olsy jesionowe
7. |bory bagienne 4 zakaz zakaz

Przede wszystkim preferowanalery tzw. ,migkka” turystyke, a wkc zindywidualizowane i
nieagresywne formy zachowanp. spacery, obserwacje przyrody (zestawienmzp().

Tabela: Agresywni réznych form rekreacji w stosunku dmdowiska przyrodniczego

Lp. Formy wypoczynku Stopie N1 agresywno Sci

1. Formy wedrowkowe:

maita turystyka piesza na

wyznaczonych trasach

2. | spacer po drogach I

3. tworczos¢ amatorska I

4. obserwacje przyrody I

5. zbieractwo 1l

Formy bierne:
wypoczynek na tawkach

7. |wypoczynek na runie Il

8. |plazowanie I

zabawy ruchowe, gry sportowe Il

10. |biwakowanie [l

Stopier agresywnéci w stosunku daérodowiska: | - najmniej agresywne, Ikrednio agresywne,

lll - najbardziej agresywne.

7. Produkty dla turystyki pobytowej i strategia idzwoju - turystyka na terenach wiejskich: agro-
i ekoturystyka.
Na terenie gminy Czemipiistniep realne maliwosci zwiekszenia ruchu turystycznego.
Twierdzenie powysze oparte jest na analizie atrakcji turystyczngacgynkowych gminy,

ktére w dalszej agci okreslono mianem produktéw turystycznych. Na terenaclejskich
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gminy mazliwe jest rozwijanie bazy wczasowo-wypoczynkowefggre wszystkim w oparciu o

prywatne gospodarstwa rolne.

Agroturystyka

Gmina ma predyspozycje dla rozwoju tzw. agraityli. Ssiedztwo aglomeracii
poznaskiej sprawiaze potencjalny rynek dla pobytéw wakacyjnych typdzianego jest d@
znaczny. Ofert pobytéw wakacyjnych powinni przedktadawiasciciele gospodarstw
indywidualnych.

Pametac nalezy, ze agroturystyka nie nie by podstawowymzrodiem dochodu; mi@ by
natomiast poboczn wspomagajca podstawow dziedzirg, dziatalndcia gospodarcz Dla
prowadzenia ustug agroturystycznych szczegoélnig¢od@owymi 3 obszary o diych walorach
przyrodniczych (o urozmaiconym krajobrazie —zde terenu, bogate w lasgkt, zbiorniki
wodne), w sposob naturalny predysponowane do tekcify tereny o wysokich walorach
historycznych.

Doskonatym produktem turystycznym jest dla gminge@ph rekreacja oparta na
jezdziectwie. Ta forma rekreacji staje gioszukiwana, szczegolnie w wiejskiej scenerii.
Innym przyktadem dla rozwoju programu turystycznegogminie § nhiezagospodarowane
dworki mapce szansst& si¢ wiodacymi w tej dziedzinie obiektami, pod warunkiem staenia
odrebnego, indywidualnego programu, nafagacego ramy funkcjonowania jako placéwki o
charakterze kongresowo-rekreacyjnym.

W zasadzie kala wig o zachowanej historycznej strukturze i walorachjdsrazowych maze

petni¢ funkcje wsi agroturystystycznej.

Wsie letniskowe (,drugie domy”)

Dobra dosfpnas¢ komunikacyjna, przy jednoczesnym dobrym stanielowiska § atutem
dla prywatnych inwestorow. Pozwala to na przeksatdk s¢ obszarOw o ostabionej funkciji
rolniczej w osiedla trwatej zabudowy letniskowegwt drugie domy), wykorzystywanej
catorocznie. Dla zachowania walorésvodowiska przyrodniczego, w tym krajobrazowych,
konieczne jest preferowanie iich dziatek (o powierzchni ok. 10000%mi nawiazywanie
architektug do lokalnych wzoréw. Celowym jest oktenie procentowego udziatu zieleni
wysokiej na dziatce - ze wzagléw krajobrazowych i przyrodniczych (wzbogacenikalaych

zasobow zieleni) winien on wyn@sbk. 20-30 % ogolnej powierzchni dziaiki.
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Istotnym elementem wplywagym na rozwoj turystyki i zapotrzebowania spoteggmea ¢ forme
wypoczynku ma wydtzanie s¢ czasu wolnego od pracy, wzrost ruchlisiospoteczéstwa i fakt,
ze turystyka przestaje byelitarmg formag sppdzania wolnego czasu, a staje wiazng i dochodovy

dziedziry gospodarki.

12. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

12.1. Komunikacja — kierunki rozwoju.

12.1.1. Rozwoj sieci drogowe.

Systemy transportoweg sdziedzi gdzie rola swiadomie i konsekwentnie prowadzonej
rozbudowy ma szczegoélne znaczenie ze yaigha ich petne oddziatywanie na jako dynamike
zycCia gospodarczego i spotecznego gminy. Kalekresli¢ polityke komunikacyja gminy, tak aby
efektywnie zarzdza& systemem transportowym. Generalne cele strategiczolityki
komunikacyjnej wiza sie z funkcp systemu transportowego, ktory powinien zapéwsprawne,
bezpieczne , ekonomiczne i nieyidiwe dla srodowiska przemieszczanie; 9s6b oraz towarow.
Szeroko rozumiana strategia zwana rowipielityka komunikacyjma odnosi s¢ do dziatow:

* Planowania rozwoju

* Projektowania

* Realizacji (budowy urzen)

* Funkcjonowania , eksploatacji, utrzymania

e Zarzdzania systemem transportowym
Sie¢ drogowa 0 nawierzchni ulepszonej i dobrych parsmcht daje szags szybkiego i
bezpdredniego dotarcia do kdej miejscowéci, a zatem zwksza atrakcyjn@ gospodarcz
gminy. Pozwala na rozwdj szerokiej gamy ustug déélo przemieszczgjych s¢ przez teren
gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeomwoju gminy.

Zaktada sj, ze przez obszar gminy przebiégbedzie na kierunku Gtuchowo - Jarogniewice
obwodnica zewgtrzna , po ktérej prowadzonyethzie ruch tranzytowy . Obwodnica usprawni
takze ruch m¢dzy gminami.

Dla usprawnienia ruch komunikacyjnego w kaie wyznaczono nogvobwodnie, ktéra odcizy

tereny srodmieicia. Ponadto postuluje ¢sidalsz modernizagj i utwardzenie nawierzchni drég
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gminnych dla zapewnienia przejezdaioprzez caty rok, oraz bud@wnowych drog gminnych

wykazanych na rysunku studium orazgoeak migdzy zespotami mieszkaniowymi.

Przy lokalizowaniu obiektow budowanych na terenagkiadupcych z drog krajowg nalery
uwzgkdni¢ strek ucigzliwosci drogi dla  statych iytkownikow ssiadupcych obszardw,
zagraenia dla upraw i budowli . Odledgio (od zewntrznej krawedzi jezdni) negatywnego
oddziatywania zwjzanego z ruchem drogowym podagens, Wytycznych Projektowania Drég” —
zalcznik nr 1 i 2 do Zargdzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych & @1.03. 1995
roku, oraz w Ustawie o drogach publicznych z dnla03.1985 roku i w art. 52 Ustawy z dnia
24.07.1998 roku (Dz. U. Nr 106) o zmianie niektdrycestaw okr@ajacych kompetencje organéw
administracji publicznej w zwrku z reforma ustrojows paistwa.

Odlegtaici te w zalenosci od kategorii drog wynogz

a) od drogi wojewodzkiej i drog powiatowych — 20 m,

b) od drég gminnych — 15 m,

c) od drég dojazdowych — min. 6 m.

d) dla drogi krajowej:

- obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi —obliektow jednokondygnacyjnych 30 m i
dla wielokondygnacyjnych 40 m,

obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt luds m.

W zwigzku z tym,ze przyszta obwodnica Jarogniewic i Gtuchowa i ptetesodcinki drogi nr 5

beda miaty charakter drogi ekspresowej odlegiood jej zewwrtrznej kravedzi jezdni powinny

WYNOSK:

- obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi m9@la obiektéw jednokondygnacyjnych i

110 m dla wielokondygnacyjnych,

- obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludi .

Nalezy zarezerwowa teren pod budogdrugiej jezdni drogi krajowej nr 5 przewidziangkp
droga ekspresowa. Teren nglezarezerwowa po wschodniej stronie na odcinku od pdétnocnej
granicy gminy do planowanegoema drogowego w Piotrowie oraz po stronie zachgdock
wiaczenia planowanej obwodnicy do potudniowej gramgoyny.

Ponadto naley przewidzi€ rezerw terenu dla projektowanegoemta drogowego w Piotrowie oraz

wiaduktu w Jarogniewicach zgodnie z rysunkiem stodi
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12.1.2. Komunikacja kolejowa.

Dyrekcja Okegu Infrastruktury Kolejowej w Poznaniu — Wydzial wastycji i Rozwoju
przewiduje,ze linia kolejowa Pozna— Czemph - Wroctaw lgdzie podlegé dalszej modernizacji,
tak aby pocigi mogly kursowdé na trasie z pdkoscia do 160 km/h. Ponadto w planach
perspektywicznych jest przewidywana budowa drugasjy toréw Pozna— Kaoscian dla obstugi
aglomeracji miejskich tecych przy tej linii, po jej zachodniej stronie.

12.1.3. Ksztaltowanie systemuciezek rowerowych.

Siet szlakéw rowerowych obejmagych tereny Unii Gospodarczej Miast RegioStemskiego (do
ktorej naleata gm. Czemp) zostata opracowana Wremskim Grodku Wspierania Matej
Przedsibiorczaci. Na terenie gminy wyznaczono jeden szlak rowstove charakterze
turystyczno-krajoznawczym. Ponadto w gminie aalezwijaé system transportu publicznego
opartego o sie drég rowerowych.. Wyznaczanie jak i budod@ezek rowerowych spowoduje
znaczm poprave bezpieczastwa ruchu drogowego - zwtaszcza rowerzystow.

Sciezki rowerowe nalgy wyznaczé w miar maozliwosci poza pasami drogowymi. W miejscach
gdzie nie ma mdiwosci wyznaczenia ogbnych sciezek ruch rowerowy odbywasie bedzie po
istniejgcej jezdni odpowiednio oznakowanej. Dla tras rowemh przebiegajcych wzdhi drog
wojewddzkich i powiatowych zabezpieézyalezy tereny niezbdne dla wytyczenigciezek za
rowem drogowym .

Przebiegciezek rowerowych zaznaczono na planszy studium.
Wyznaczajc sciezki rowerowe wykorzystano drogi polne gfee, drogi gminne i powiatowe mniej

obcigzone. Przewiduje sitrasy rowerowe na nggtujacych kierunkach:

- Gofkebin Stary — Gorzyce — Stonin — Czenfpi Grzybno,

- Czemph — Tarnowo Nowe — Srocko Wielkie - Bieczyny

W sporzdzanych miejscowych planach zagospodarowania preestego naley przeznaczy
tereny niezbdne do wytyczeniasciezek rowerowych. Szeroké sciezek dwukierunkowych
powinna wynosi 1, 5 m. Nie wyklucza sizwigkszenia ildci sciezek nz wykazane w Studium

Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego.
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12.1.4. Ksztaltowanie systemu transportu publiczrgo.

Transport publiczny realizowanyetizie w oparciu o komunikagj autobusow gminrg

komunikacg PKS oraz komunikag¢jkolejowg na linii Pozna — Czempi - Wroctaw.

12.1.5. Ksztaltowanie polityki parkingowe].

Przyjmuje st zasad, ze miejsca postojowe dla samochoddw zapewniogely ma dziatkach
uzytkownikow poszczegolnych funkcji i programéw zagodarowania przestrzennego.

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmsjewskanik 1,1 - 1,3 stanowiska na jedno
mieszkanie. Wsrodmiegciu ilos¢ miejsc parkingowych musi uwzginiac potrzeby mieszkaniowe i
ogolnomiejskie. Ogolnodogine parkingi dla samochodow ezarowych sytuowa naley na
obrzezach miasta.

W ramach organizaciji ruchu dla poszczegdlnychitrappnéw miasta mma dopgci¢ parkowanie
na jezdniach lub w pasie drogowym z zachowaniem @géw wynikajcych ze sprawnii ruchu i

zalecé wytycznych ,Projektowanie ulic”.

12.2. Rozwoj sieci elektroenergetyczne;.

Dla zapewnienia wkziwych standardow zaopatrzenia w enemgektryczm niezledna jest
reelektryfikacja terendbw wsi, oraz modernizacjaudbwa stacji transformatorowycdredniego
napkecia 15/0,4 kV.

Liczba stacjisredniego nagria i powbgzanie ich z istniejca siech elektroenergetycanmusi by
ustalona w planach zagospodarowania przestrzenteydem zgodnie z zapisem Art. 7 ust. 4
Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku ,Prawo energemg” (Dz. U. Nr 54) poz. 348
przedstbiorstwa energetyczne majpbowihzek zapewrdi realizacg i finansowanie budowy i
rozbudowy sieci, w tym przytzen odbiorcow, pod warunkienie sieci te przewidywaneg sv
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowizujacymi przepisami dla sieci elektroenergetycznych ataeh i srednich napi¢
nalezy zachowa strefy ochronne wodne od zabudowy:

- 22,50 m od linii wysokiego naggia 200 kV,
- 14,50 m od linii wysokiego naggia 110 kV,
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- 7,50 m od liniisredniego nagkcia 15 kV.

Dla linii energetycznych nadal naleuwzgkdniat obszar ograniczonegaytkowania wzdha linii
0 szerokéci zgodnej z obowizujacymi przepisami. Polskie Sieci Elektroenergetycz8eA. nie
wykluczap w dalekiej przysziéci , ewentualnej przebudowy istngegj linii 220 kV na ling o
napkeciu 400 kV, wzgédnie na ling wielotorows, wielonapgciowa przy zachowaniu istniggej

szerokdci obszaru ograniczonegayikowania.

12.3. Kierunki rozwoju sieci gazowe;.

Podstaw gazyfikacji miasta i gminy Czempi stanowi zatwierdzona w marcu 1997 roku
~Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminygetpn”.

Zgodnie z w/w opracowaniem przewiduje:si

- doprowadzenie gazu do gminy poprzez bug@azocigu wysokiego anienia Dn 100 mm
zasilapcego projektowane dwie stacje redukcypmmiarowe: w rejonie Czempinia
0 przepustowsri Q = 7000 m3n/h i w Jarogniewicach o przepustmv® = 6000 m3n/h,

- rozprowadzenie gazu po terenie calej gminy siegazows Sredniopezng i zastosowanie
indywidualnych reduktorow énienia.

Przewidywane zapotrzebowanie gazu dla miasta i g@zemph wynosi 38,6 min m3n/rok i12,6

tys. m3n/h.

Zabezpieczy to dostawy gazu do wszystkich miejsgéoivgminy i zaspokoi w petni potrzeby

grzewcze dla wszystkich potencjalnych odbiorcowugaz

Wyznaczony w _zmianie studium z 2014 r. obszaentgbrniczy (PG) oraz wprowadzone

udokumentowane zie gazu ziemnego ,Borowo” do studium pozyoh eksploataegj tego zida,
rozbudow sieci gazowej oraz zapewnienie miegzkan gminy Czempimcliwosci dostaw gazu

po konkurencyjnych cenach.
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Gazochgi wysokiego dcnienia oraz stacje redukcyjne wprowadzay pewne ograniczenia

w lokalizacji nowych obiektow terenowych.

Obiekty terenowe mima lokalizowg ( w zalenosci od ich rodzaju ), w odlegéciach od

zewretrznej scianki gazocigu wysokiego @nienia, oraz od terenu stacji redukcyjnej élarych

rozporz;dzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 201®& sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadasieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. poz. 640)

W rozpatrywanym rejonie rozprowadzany jest gaz mgmaazotowany podgrupy Lw wg Polskiej
Normy PN-C-04750:2002 ,Paliwa gazowe. Kwalifikacggznaczenia i wymagania” o wadtd
opatowej 27,0 MJ/fin”.

Doprowadzenie gazu do poszczegolnych miejséoivmiasta i gminy Czempiuzaleznione lzdzie

od warunkéw efektywnii ekonomicznej gazyfikacji, ktore etla okreslone w przypadku
wystgpienia podmiotow z wnioskiem o padkenie do sieci gazowe;.
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Nalezy zaznaczy, ze obecnie zaistnialy nowe uwarunkowania, ktore gnagveryfikowa

przyjmowane dotychczas rozyzania odnénie ewentualnej gazyfikacji miasta i gminy Czempi
S to odkryte ziga gazu ziemnego w rejonie £mna, tj. ,Brornsko”, ,Koscian S” i Podziemny
Magazyn Gazu ,Bonikowo” zlokalizowany w alogazu ziemnego ,Bonikowo”. Eksploatacj
powyszych zto zajmuje st Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA w Waaksée Oddziat w
Zielonej GorzePonadto eksploatacja udokumentowanegéazfyazu ziemnego ,Borowo” rownie
pozwoli na rozbudowsieci gazowej oraz zapewnienie miegzkan gminy Czempimaliwosci

dostaw gazu.

12.4. Kierunki rozwoju gospodarki wodnosciekowe;j.

Zaopatrzenie w wagd

Miasto Czempin.

Miasto Czempi docelowo bdzie korzystato tylko z gpia wody zlokalizowanego przy ulicy
Kolejowej o zatwierdzonych zasobach wody w katdggBi’ w wysokosci Qe = 108,0 nih.
Istniejgce natomiast gpie wody przy ulicy Borowo z czasem z uwagi na vem&atowanie
ulegnie likwidacji.

Przewidywane zapotrzebowanie wody dla miast doaelayniesie @, = 135,0 nih, dla pokrycia
tego zapotrzebowania wymaganglhie rozbudowa giia wody o wielké¢ ca 27,0 n¥h. W tym
celu przewidziano pubudowe nastpnej studni / w ramach predniej strefy ujcia wody /, oraz
rozbudow stacji wodocigowej o nowy zestaw filtrgpy oraz zbiornik woéd poptucznych. Aby
pokry¢ wahania rozbioru wody wymagana jest realizacjarziika wyrownawczego.

Z uwagi na toze istniejce ugcie wody posiada goedni strek ochronm w ramach ktérej nie
wolno lokalizow& obiektéw nie posiadagych sieciowego odbiorusciekbw , cmentarzy
i grzebielisk zwierzt, stacji paliw, magazyndw nawozoOw sztucznych itmlery zwrdck
szczeglOla uwag na jej zagospodarowanie / dotyczy to rejonu ulKKglejowej / oraz na
zagospodarowanie jej obtze

Istniegca si€¢ wodochgowa osrednicach od @ 100 do & 300 jest w petni adaptowanalery

kontynuowa jej rozbudow obejmugc sukcesywnie jej zaggiem wszystkich odbiorcow.
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Odprowadzenigciekow.

Obecndé¢ na potnoc od miasta, ¢df wody dla miasta Poznania, oraz ochrona gtowneyralgminy

, czyli zlewni strumienia Olszynka, zoboymuje do ochrony wdd podziemnych
i powierzchniowych, a wic do uporzdkowania gospodarkciekowej na terenie miasta i gminy.

W tym celu realizowana jest w nd@e si€ kanalizacji sanitarnej oraz mechaniczno — biologic
oczyszczalnidciekow o docelowej przepustowm

Qg = 2 100,00nYd. Docelowo projektuje sj ze oczyszczalnia taczie mogta powdkszy swoj
przepustowé: do wielkdci 2 700,00 r¥d, co umaliwi utylizacje $ciekéw z okolicznych wsi np.
Gorzyce, Gorzyczki, Gebin Nowy, Gotbin Stary, Tarnowo Stare, Tarnowo Nowe, Stonim,
Srocko Wielkie, Piechanin, Gtuchowo, JasiPiotrowo, Zadory, Borowo, Sierniki.

Scieki sanitarne w migie zostan doprowadzone do oczyszczalni systemem kanatéwitgrayjno

— pompowym gd¥ z uwagi na konfiguragjterenu przewiduje sibudowe 5 przepompowni
sciekOw na terenie miasta.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej realizujegsiv miescie zgodnie z ,Projektem technicznym kanalizacji

sanitarnej” opracowanym przez Zaktad Projektowaklatug w Kdcianie z 1996 roku.

Gmina Czempgi

Zaopatrzenie w wagd

Gmina Czempi jest zasadniczo w 100 % zwodggbwana.

Wymagane &da jedynie biggce remonty i modernizacja wdzer i aparatury na stacjach
wodochgowych np. w Gorzyczkach wymagana jest wymiana arast hydroforowego oraz
wymiana sieci wodoggowej np. w Gagbinie czy w Piotrowie.

Aby wyeliminowa ewentualg awaryjné¢ sieci , czy te stacji wodocigowych, oraz wyrowna
w niej cknienie, projektuje si cah gmine polaczy¢ w jeden system zasilania w wp@ wiec
potaczy¢ Miasto Czempi z wodocagami grupowymi Gluchowo — JagieGorzyczki i Piotrowo.
Roéwnoczénie z uwagi na zty stan techniczny ,ulegnie likvajilatacja wodogigowa w Piotrowie.
Problem dostawy wody o dobrych parametrach fizykadhemicznych i w odpowiedniej Hoi jest

w Gminie Czempi rozwigzany.
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Odprowadzenigciekow.

Gmina Czempi jest czséciowo skanalizowana w oparciu o indywidualne oceysinie sciekow
zlokalizowane w poszczegoélnych wsiach, oraz o é§cd mechaniczno - biologican
oczyszczalri w miescie Czempiniu.

Z uwagi na toze istniegce oczyszczalnie we wsiach z czasem ujegpeksploatowaniu, oraz na
to, ze w duej oczyszczalni latwiej otrzyntawtasciwy efekt oczyszczaniaciekéw, oraz
poprowadzt prawidtowg gospodark osadow, i z uwagi na projektowany charakter zabudowy
terenow aktywizacji gospodarczej zlokalizowanej tuzdtras komunikacyjnych do Czempinia,
proponuje si docelowo budow ciggdw kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — pompowe;j
skierowanej do systemu kanalizacyjnego wicie

W pierwszym etapie dotyczy toagu kanalizacyjnego Gorzyce — Gorzyczki- @oh Nowy —
Gotebin Stary — Borowo.

Do oczyszczalni w Czempiniu docelowedy doptywaty rownie scieki ze wsi Jasie Gluchowo,
Tarnowo Stare, Tarnowo Nowe, Srocko Wielkie, PitwpPiotrkowice, Zadory i Piechanin.

Po zrealizowaniu tego przedaiziccia ulegm likwidacji istniejgce oczyszczalnie we wsiach.
Indywidualne oczyszczalnigciekbw pozostan we wsiach: Jarogniewice, Piechanin / do czasu
realizacji kanalizacji grupowej / - przewidziangd® modernizacji.

Takie wsie jak Betkowo, Bieczyny, Donatowo, Rakéwk&ierniki z uwagi na ekstensywn
zabudow oraz mag liczbe mieszkacow przewidziane ssdo indywidualnego zagospodarowania
sciekébw sanitarnych na terenach poszczegélnych giasptw poprzez budawindywidualnych

czyszczalni lub szczelnych zbiornikow z ktorydeki beda okresowo wywaone do oczyszczalni.

Podsumowanie.

W zakresie wodoggow to miasto Czempiwymaga budowy nowej studni , oraz rozbudowy stacji
wodociggowej i sieci na terenach nowo zainwestowanych. Wik wymagane gs biezgce
remonty i modernizacja stacji 1 sieci wodggowych, bo zasadniczo problem dostawy wody dla
mieszkacdw miasta i gminy jest catkowicie rozyzany.

Ogodlna tendencja do kurczenig fiasobow wody pitnej , ktdra swym zggem obgta réwniez
nasz kraj, powodujeze musimy intensyfikowa dziatania stdgce ochronie jakei i ilosci wody

pitnej, tak aby zapewéiprzysztym pokolenioniycie.

133



W gminie Czempi potazono ogromny nacisk na ochrpalewni cieku Olszynka, oraz w dalszej
kolejnaici terendéw zasobowych dla miasta Poznania popsteiEpce i projektowane inwestycje

kanalizacyjne.

13. Gospodarka odpadami.

Miejscem sktadowania i unieszkodliwiania odpadévmkmalnych powstagych na terenie gminy
Czemph bedzie medzygminne wysypisko zlokalizowane w Srocku Matymmiga Stszew.
W 1999 roku oddano do eksploatacji rpokwater wysypiska, w ktérej odpadyetla skiadowane
przez najblisze 20 lat. Nowa kwatera ma powierzehBiha i pojemng 210.000 M. Wysypisko
smieci spetnia wszystkie normy obamujagce w krajach Unii Europejskiej. Samochody
wjezdzajagce na teren wysypiskag sautomatycznie wane, natomiast przy wyjdzie maj
dezynfekowane kotfa i podwozie. Ponadto wysypislgt jaonitorowane pod wzglem skaenia
wod gruntowych.
Wyposaenie kadego gospodarstwa czy domu oraz zaopatrzenie wekent na odpady
wiekszaci wsi wraz z ich sukcesywnym wyweniem na wysypisko w powinno dyasad.
Jednak caly strumie odpaddéw trafia niewykorzystany w jedno miejscepré&t ma swgy
ograniczoy pojemnd¢ i poprzez swoj charakter, mimo zabezpiécztanowi zagrzenie dla
srodowiska.
W zwigzku z tym, w nawjzaniu do ustawy o ochronie i ksztalttowanitodowiska z dnia
31stycznia 1980 r. przewidigej likwidackg lub unieszkodliwienie odpadow, ktoryetie mazna
wykorzysta¢ gospodarczo okrela se w studium dalekosgng polityka organizacyjs gminy
i edukacyjn spoteczéstwa.
Polityka gminy powinna zmierzado sukcesywnego ograniczania deponowanych odpadw
wysypisku poprzez ich zmniejszanieargdta”.
Do tego potrzebne jest wspotdziatanie wszystkiceszkacow gminy Czempi, polegagce na:

- $wiadomym kupowaniu produktow nie powogeych powstawania ciej ilosci odpadow

(skromnie opakowanych, w opakowaniach wielokrotneggycia, w opakowaniach

ulegapcych biodegradaciji),
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- rozdzielaniu odpadéw, segregacji surowcow nayah s¢ do ponownego produkcyjnego
wykorzystania (tj. przede wszystkim odpaddéw orgamych, szkia, makulatury, ztomu,
plastiku) i gromadzeniu ich we wgle@wych pojemnikach,

- Dblisko potowa odpadéw domowych to odpady kuchenmgrodowe, zwane bioodpadami.
Nie musza one trafig na wysypisko, gdzie starsic zrodiem wielu probleméw (szkodliwy
dla srodowiska biogaz i odcieki, odoryzerowisko dla ptakéw, gryzoni, wydarnia
owadow, insektow itp.). Bioodpady winny byagospodarowane we wiasnych ogrodach
przydomowych lub poprzez powokndo tego jednostk gminy — trafé do sektora
kompostowania przy wysypisku.

Po stronie gminy powinnaze¢ odpowiedzialné za:

- uswiadamianie spotecastwa o zasadach segregacji oraz o ewentualnyckhulgaptatach
przy odbieraniu odpadéw posegregowanych (Art. 6 @igistawy z dn. 13.9.96), a tak
0 zagraeniu trupcymi dioksynami, furanami i fosgenami przy spalarworzyw
sztucznych.

- dostarczenie odpowiednio opisanych pojemnikéw kéa) np. makulatura (niebieski),
szkio (bialy lub zielony), drobny ztom (czarny)aptyk ¢otty), zescistym okreleniem co
mozna do nich wrzuga a czego nie wolno, zorganizowanie systemu ¢adtia
mieszkacow, aby zastosowali ¢ido tej metody oraz sukcesywne wg podanego

harmonogramu mieszkeom gminy odbieranie posegregowanych odpadow zspose

14. Kierunki rozwoju cmentarnictwa.

Ze wzgkdu na ograniczan powierzchng, oraz brak miejsc do chowania zmartych na

cmentarzu parafialnym w Czempiniu na rysunku stondvayznaczono nowe tereny pod lokalizacj

cmentarza. Dotychczasowy cmentarz planujepsiwickszye o teren gsiednich dziatek, a ponadto

w przysziéci wykorzystd tereny cmentarza ewangelickiego. Ponadto wobechlgm
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z miejscami postojowymi dla samochoddw postuluje siutworzenie parkingu wasiedztwie
cmentarza.

W odniesieniu do cmentarzy zlokalizowanych w Gluleooraz Gagbinie Starym nie przewiduje
potrzeby wyznaczenia nowych terendéw pod rozwoj darem.

Zaktada sj réwniez , ze na istnigjcych cmentarzacheda odbywa sie nadal tradycyjne pochowki.

15. Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczkic

Atrakcyjnas¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Czeimgtianowi o podstawach
jej rozwoju. Dbalé¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych aaskmorzdu terytorialnego, bey
w interesie mieszkaecdw gminy, zapewniaf im wysolky jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow
przestrzennych, jak i rowniew interesie gminy jako wspolnoty i miejsca, zapejt jej

atrakcyjna¢ dla gaci z zewntrz.

Miasto Czempi ma historycznie uksztattowany ukiad przestrzenpgwstaty z osady targowej z
1387 roku. Przez cate wieki byt matym rolniczym steczkiem. Dopiero od XVIII w. Obserwuje
si¢ tutaj rozwdj dziatalnéci rzemiglniczej. Do dalszego rozwoju przyczynitae dbudowa linii
kolejowej Pozna — Wroctaw w 1856 roku i d8remu w 1885 roku. Zaréwno historyczna jak i
wspoéitczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych, wyntgaprzeksztatce dla dostosowania ich
do obecnych standardow jako przestrzeni wisciwej dla potaenia w Europie przetomu wiekow.
W polityce przestrzennej rozwoju gminy naledazy¢ do przywracania tradycyjnychatkow jego
ksztaltowania (zespotow urbanistycznych i zabudowworzcych spojny i atrakcyjny obraz
miejscowdci. Prawidiowo uformowane i zabudowane osiedle wzgs 3 identyfikowalne dla
swoich mieszkacow jak i przybyszOw z zewirz, daje dobre warunki zamieszkiwania
i przebywania w nim.

Struktura przestrzenna gminy (zespoty osiedli, agsgabudowy przemystowej i gospodarczej,
niewielkie wiejskie jednostki osadnicze) tworzy wrauktadem przyrodniczym, specyficzny uktad
przestrzenny charakterystyczny dlageh obszarowo miast ceclaaych s¢ nizsz intensywngcia

zabudowy, jest to feuktad charakterystyczny dla paknia w ramach aglomeracji miejskiej.
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Gtowne zasady ugrlzania przestrzeni to:

przeksztalcanie istnigjych zespotdbw zabudowy mieszkaniowej poprzez wyreoie
wilasnych elementow krystalizigych, stanowjcych lokalne minicentra oraz zmiany w
strukturze zabudowy wielorodzinnej (d@gczanie, wytwarzanie kwartatdw urbanistycznych
poprzez domykanie ¢gto przypadkowych przestrzeni osiedlowych),

ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy na zasadaohzenia charakterystycznej tkanki
miejskiej (kwartaty z zabudoyvobrzeng) w powigzaniu z istnigjcym uktadem historycznym
(kontynuacja) oraz tworzenia wspoélnych przestrzpoblicznych lkdacych "kaccem tej
zabudowy",

ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach zgodrgclradycjami i skal istniegcej
wartasciowej zabudowy (wysok&, trakt, formy dachéw i rodzaj materiatéw),

intensyfikacja zabudowy na terenach aktyvwengospodarczej,

ksztattowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej igonystowej, ktéra winna tworzytakze
tradycyjrg przestrzé miejskg (zabudowa przyuliczna, wyksztatconegi),

ksztaltowanie przestrzeni otwartych zielonych parkskwerdéw, bulwarow (twogzych szwy
urbanistyczne - strukturyzigych przestrze wraz z atrakcyjnym ich uggdzeniem - posadzki,
mata architektura,dwietlenie, itd.).

16. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagosp@fowania przestrzennego.

Okreslenie standardow wykorzystania przestrzeni i zagdapwania przestrzennego stu
zapewnieniu wysokiej jakoi zycia mieszkacow gminy, ochronie interesow publicznych oraz
racjonalnej gospodarce finansowej gminy. Standardyy by elementem koordynggym (takze
kontrolnym) w bigagcej gospodarce przestrzennej, spdeaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, programow zbvaych, a take decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych Hamup Standardy niegsustaleniem
przyjmowanym obligatoryjnie, wyvaja raczej wartéci usrednione i jako takie winny ldydalej
stosowane. Sprecyzowanie standardéw (parametréveegbmwych” warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu) winno ¢bykazdorazowo okrdone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uydrgéniem okrglonych w Studium uwarunkowiaoraz

rozpoznaniem pozostatych uwarunkawdanowanych przedsizie¢ (zagospodarowania).
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W zagospodarowaniu przestrzeni gminy malégzy¢ do maksymalizacji efektow wynikgjych z
prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcji, wagi na:

- wykorzystanie istnigcego ju zagospodarowania w szczegdioioistniegcej struktury

przestrzennej, wargoiowej substancji budowlanej,
- urzadzenia terenu i wyposgania go w infrastruktgrtechnicza,
- potozenie wzgédem uktadu komunikacyjnego,
- potozenie w zdrowyngrodowisku,
- dostpnas¢ infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe podenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziataldd

gospodarczej,
- wzajemnie dopetniage s¢ potazenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

- mozliwosci lokalizacji przedsiwzig¢ gospodarczych aktywizagych gospodark gminy,

dajgcych nowe miejsca pracy i przynase (W sposob goedni) wiksze dochody gminie,

- wykorzystanie zasobéwrodowiska przyrodniczego dla celéw rekreacji i wypgnku
mieszkacéw gminy, i ponadtosrodowiska kulturowego dla celéw turystyki (cel
gospodarczy).

Gmina Czempi jest zagospodarowana w bardzo zmiéowanych i ranorodnych formach

przejawiajcych sg¢ lokalnie r&nymi parametrami zagospodarowania.

Obecna gstai¢ zaludnienia dla catej gminy wynosi ok. 80 osébfk@estasé zaludnienia gminy w

zwigzku z prognozami demograficznymicdzie rosmé. Poprawa standardow funkcjonalnych

nasgpi poprzez rozwoj funkcji ustugowych — ksztattowarsentrow ustugowych opisanych w

poprzednim punkcie, oraz rozwdj funkcji ,wolnegoasm”. Naley dazy¢ do rozwijania placowek

ustugowych na terenie gminy, oraz poprawy ich cpesestrzennej dogbnasci.

Na terenach wiejskich niezthha jest rozbudowa infrastruktury technicznejstegnu komunikaciji,

oraz poprawa wizerunku estetycznego zabudowy. Wesak infrastruktury technicznej i@a

jednostka osadnicza powinnathyzbrojona w podstawaysiet infrastruktury techniczne;.

Dla nowych terendw rozwojowych nale bezwzgtdnie zapewrd pelry obstug w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapewitad przestrzenny i harmonijny i atrakcyjny

ich krajobraz. Wiele z terendw rozwojowyclkedzie obstugiwana w zakresie ustug z terendéw
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obecnie zagospodarowanych, ale w dalsze] prz§szioalery zmierza& do realizacji funkcji
ustugowych zaspakapgych ,wyzsze” potrzeby w ich ramach.

Szczegolnie istotnegsstandardy zamieszkiwania i zagospodarowania, kitmena przetay¢ na
parametry dziatek i parametry zabudowy. W uchwatel\RMiejskiej w Czempiniu w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowakierunkdw zagospodarowania przestrzennego giGzgmph
okreslono podstawowe parametry zabudowy i zagospodaravtarenow.

Dziatki budowlane powinny méepowierzchnie o nagbujacych wielkgciach:

a/ poza obszarami wyznaczonymi na rysunku Studiumolgzarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - nie mniej kil ha,

b/ na terenie wsi o elementarnym rozwoju i wsi pofg/ch w gsiedztwie najbardziej cennych
przyrodniczo obszaréw - 0,5 ha,

c/ na terenach pozostatych wsi - 2 508, m wyjatkiem terenéw wyznaczonych pod zabugow
mieszkaniowy (zorganizowas),

d/ na terenach zabudowy mieszkaniowej (zorganizeyaralery przyjmowa minimalne wielkdci
dziatek o powierzchni 600 Trdla budynkéw wolnostagych, 400 m dla budynkéw bliniaczych i
200 nf dla budynkéw szeregowych,

e/ dla zabudowy mieszkaniowej o podwwyonych standardach (rezydencjonalnej) przewidigje s
dziatki o wielkdici 1500 - 2000 rhi wiece;j,

Obiekty mieszkalne i ustugowe na terenach wiejslochz w historycznej g¢#ci miasta winny
posiadé dachy strome, o symetrycznych potaciach dachoviyck nachyleniu pod é¢em 30 - 45
stopni.

Formy budynkéw i ich wysoki nalezy harmonijnie wkomponowaw krajobraz oraz otoczenie.

Na dziatkach budowlanych - niezatee od przeznaczenia dziatki - zachéwaalery 50%
powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstemej, 30 % w zabudowie intensywnej z
wyjatkiem ustug lokalizowanych w centralnycheéziach miasta.

Maksymalna wysok& budynkoéw nie powinna przekracza

1/ na wsi - dwoch kondygnacji nadziemnych (w tynigasze giytkowe), z wyptkiem ustug, ktére
mog by¢ wyzsze o jeda kondygnagcj

2/ w miescie czterech kondygnacji nadziemnych (w tym poddagsytkowe).
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17.  Zadania shzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Stan prac nad strategirozwoju i planem zagospodarowania przestrzennegewddztwa
wielkopolskiego nie pozwala jeszcze na sformutowanuchwalenie programu samednwych

zada publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

18. Polityka przestrzenna gminy.

Polityka przestrzenna  oltena w studium, stanowi wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegétngporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach @daby i zagospodarowania terenu dla
obszarow nie posiadgych opracowanego planu miejscowego. W lokalnymesy® planowania
przestrzennego studium jest dokumentem, ktory ukiewuje dalszy proces planowania w

gminie.
18.1. Stan opracowa planistycznych dla terenu miasta i gminy Czempi
Wykaz planéw obowgzujacych w gminie Czempi

Lp Nr uchwaty i data jej Przedmiot planu
podj ecia

Miejsce i data opublikowania
1 |Uchwata nr XXVIII/133/93 Miejscowy Plan Ogdélny Zagospodarowania
Rady Miejskiej Czempinia z
dnia 1993.12.13 /Dz. Urz. Woi.
Pozn.Nr1z1994r./

Przestrzennego Miasta Czempi

2 | Uchwata nr XXXI1/153/94 Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania
Rady Miejskiej Czempinia z
dnia 1994.05.24 /Dz. Urz. Woi.
Pozn. Nr 13 z 1994 r./

Przestrzennego Gminy Czempi

3 | Uchwata nr 111/13/78 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy w
Czempiniu z dnia 19.06.1978
roku.

Przestrzennego Czenipt rejon ulicy Gruszkowe;.

4 | Uchwata nr V/20/94 Rady Miejscowy Plan Szczegdétowy Zagospodarowania
Miejskiej Czempinia z dnia
1994.10.26 /Dz. Urz. Woi.
Pozn. 21994 r./

Przestrzennego Czenpt ul. Wiatrakowa.
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5 |Uchwata nr XXVI1/78/83 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania

Narodowej Miasta i Gminy w o .
Czempiniu z dnia 28.02.1983 Przestrzennego Czenpt rejon Borowko Stare.
r. /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 6 z

1983 r./

6 |Uchwata nr X1X/49/81 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy w Przestrzennego rejon ulicy Kuczmerowicza
Czempiniu z dnia 29.09.1981 gorel y '
roku /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 8
z1981r./

7 | Uchwata nr 62/XVII/77 Rady Miejscowy Plan Szczegbtowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy : .

Czempir z dnia 1977.10.06 Przestrzennego Czenipt ul. Stowackiego

8 |Uchwata nr XX/57/82 Rady Miejscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy o . . .
Czempinia z dnia 1982.02.08 Przestrzennego Czenpt rejon ulicy Malinowej
/Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 3 z
1982 r./

9 | Uchwata nr XX/58/82 Rady Miejscowy Plan Szczegdétowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy o . . :
Czempinia z dnia 1982.02.08 Przestrzennego Czenpt rejon ulicy Kolejowej.

/Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 3 z
1982 r./
10 |Uchwata nr XVI/143/2000, Zmiany miejscowego planu ogdlnego

XV1/145/2000, XVI1/144/2000,
XVI/134/2000, XV1/133/2000 ,
XVI/132/2000 z 23
czerwca 2000 Rady

dnia
roku

Miejskiej w Czempiniu

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Czemph

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowanmegirzennym nie obliguje do spedzania

planéw miejscowych dla catego obszaru miasta.

Zgodnie z art. 13. ust.1 ustawy 0 zagospodarowgaraastrzennym miejscowy plan spgaza s¢

obowigzkowo dla terenéw, na ktorych przewiduje salizac§ lokalnych celow publicznych.

Opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniesfnzennego natg wykona dla:

1/ terendw zorganizowanego budownictwa mieszkanjowe

2/ terendw rozwoju przemystu i rekreaciji,
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3/ terendbw wskazanych na cele realizacji Agulablicznych,
4/ terendw, dla ktérych nalg opracowa plany na podstawie przepisdw szczegdlnych, a w tym
tych, ktére wymagajzmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele imerpe oraz na ktorych

wyznaczone zostardrogi publiczne.

Gospodarka przestrzenna w ke i gminie winna b§ prowadzona w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W planach miejscowych winny bykazdorazowo okrédane zasady podziatu terenu, wydzielania
nowych dziatek, minimalna wielké wydzielanych dziatek, procent zabudowy dziatkpqentowy
udziat powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dziaraz podstawowe parametry zabudowy

i zasady obstugi technicznej.

18.2. Programy dziatan zwigzanych z realizacy polityki przestrzenne;j

A. w zakresie ochron§rodowiska:

- Przygotowanie szczegoétowego programu ochrony i wabaniasrodowiska bazucego na
specjalistycznych opracowaniach ekologow i przyikdw, aw tym inwentaryzacji

przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowanidezne

- Opracowanie programu rozwoju sieci infrastrukturgchnicznej, w miar postpujacej
urbanizacji nowych terendbw gminy, w tym: budowackikanalizacji sanitarnej oraz budowa
oczyszczalnkciekdw; propagowanie rozwiaan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na
terenach lggcych poza systemem kanalizacji, pomoc finansowa uildywidualnych

inwestorow.
- Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadi® kompostowania odpadéw
organicznych. Rozwoj zorganizowanego odbioru odpadd

- Egzekwowanie od ugtliwych zaktadow likwidacji ucizliwosci z nakazem zagospodarowania

zielenp granic dziatki.

- Opracowanie programu wprowadzania zalesigadrzewié i zakrzewié na terenach
niewytkbw rolnych, wprowadzania pasow zieleni przyare,, nadwodnej isrédpolnej.

Ksztaltowanie korytarzy ekologicznych.
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Prowadzenie do udraienia, oczyszczenia i rozbudowy systeméw wod diwear gminy,
niedopuszczanie do dalszego ddamia s¢ poziomu woéd powierzchniowych i gruntowych.

Realizacja programu matej retencji.

Prowadzenie prac restytucyjnych i pighacyjnych w parkach podworskich i wiejskich —

wigczenie tych terendéw do systemu paxen przyrodniczo — ekologicznych gminy.

Hamowanie procesow degradacji gleb przez czuwarad prawidtows struktug pol

uprawnych, 4k , zadrzewie.

Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania meitmdctwa ekologicznego: szkolenia,

pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz d#iajaroekologicznych. Propagowanie i
prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwaéredkow na cele edukacji, algie programem

dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spatka

B. W zakresie zapewnienia elementarnych potrzeb Keimdotyczcych mieszkania i ustug,

pracy i wypoczynku:

Przygotowanie terendw pod rozwoj zabudowy miesakaej poprzez:

a) opracowanie planéw miejscowych,

b) wykup i uradzenie niezbdnych drég publicznych,

c) uzbrojenie terendéw w infrastrukéuiechniczn,
d) budowa infrastruktury spotecznej $@oata, zdrowie, kultura), ze szczegolnym
uwzgkdnieniem rozwoju szkolnictwaedniego,
e) uradzenie zieleni towarzyseej,

f) podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatéldoradcza i promocyjrs.
Udostpnienie terendw metodami jak wgj pod aktywné¢ gospodarcy

Modernizacja, konserwacja i rozw0j gminnej sie@gbwej oraz infrastruktury technicznej, w

tym cswietlenie ulic.
Dziatania na rzecz poprawy wypasaia terendw osadniczych w ustugi podstawowe —ixgto

Aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, wykluczeniem uczliwych dla

srodowiska oraz wprowadzanie dolasjako zapocatkowanie gospodarki fae;.
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- Udostpnienie terenéw dla rozwoju zdorodnych form sportu i wypoczynku, w tym gazanie
parkéw wiejskich oraz w miéeie. Promocja gminy w tym zakresie, celem pozyshkiaa

inwestorow.

C. Podniesienie rangi Czempinia w systemie osadniczym

1/ Promocja miasta jako atrakcyjnego miejsca inowgahia.

2/ Przygotowanie bogatej oferty terenow dla akty$enogospodarczej oraz terendw
mieszkaniowych i ustugowych.

3/ Podgcie dziat& na rzecz budowy obwodnicy drogowej miasta i posiei@a standardu

wyposaenia w infrastruktuy techniczg.

18.3. Zasady organizowania i koordynowania inwestycji ora gospodarowania terenami

Zasadniczy wptyw na efekt gospodarowania przesigzema przygcie do scistego stosowania

nastpujacych zasad:

- koncentrowanie inwestyi infrastrukturalnych poszczegolnych bganw jednym czasie
w ramach okrdonego kwartatu, co pozwoli na uzyskanie lepszegezybszego efektu

w zagospodarowaniu przestrzeni;

- sukcesywne dokonywanie analizy potrzeb przeprowadzposgpowar scaleniowych celem
uzyskiwania poprawnej i efektywnej struktury wiagtiowej i przestrzennej;

- prowadzenie przez gngnaktywnej polityki tworzenia zasobu jako jednegowaznych

elementow oddziatywania na przestrze

- konieczné¢ dokonywania analizy potrzeb, w tym finansowych,sferze publicznej, ktorej
realizacja musi by podejmowana w zwkku z uruchamianiem nowych terendéw rozwoju

przestrzennego;

- konieczndé¢ koncentrowania wysitku inwestycyjnego i finansoweg pierwszym rzdzie na

gruntach zasobowych gminy.
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18.4. Monitorowanie polityki przestrzennej.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien¢bga bigaco monitorowany. Informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w @ich@dzcych ma fundamentalne znaczenie
dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzen@ejowym jest stworzenie, w niedalekiej
przyszigci, systemu informacyjnego pozwaleggo prowadZzi tzw. monitoring zachodzych
zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy. Rzetela&tualna informacja na temat tych zmian
pozwoli reagow& Zarzmdowi Gminy na ewentualne zjawiska negatywne, pozvakreslic

preferencje i harmonogram prac planistycznych egsewzig¢ realizacyjnych.

Studium uwarunkow@a i kierunkbw zagospodarowania przesnnego jest dokumentem
o charakterze strategicznym (ogoélnym). Zapisy stodisy na tyle elastyczne aby rma byto

unikng¢ szybkiej ich dezaktualizaciji.

18.5. Tereny rozwojowe.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, kt@ewalag w sposob jakaciowy i ilosciowy
rozwija¢ struktue przestrzenp miasta. Rozwoj miasta i wielu wsgdizie dokonywat si zaréwno
na terenach ju zagospodarowanych, gdzie uzupeiniarazie zabudowa na jeszcze wolnych
parcelach, gdzie wymieniangdzie zabudowa o niskich standardaclytkowych i ztej kondycji
technicznej, a tale prowadzona dulzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacjdudowy
historycznej a tate modernizacja warfociowej zabudowy wspotczesnej ceciugj st dobrym
stanem technicznym i poziomem wypgsaa w infrastruktuy techniczg. Tereny te winny by
jeszcze w lepszym stopniu wypasae w infrastruktuy techniczip i spoteczg, winny mieg
zapewnione udoskonalone warunki obstugi komunikegyjw tym parkowania samochodéw.
Tereny rozwojowe dla miasta i gminy zastaty wyzmexez w dotychczas obogaujacych planach
zagospodarowania przestrzennego — planach ogémyas$ta i gminy i w wielu uchwalonychzu
zmianach do tych plandéw, a tak wyznaczone agsw sporadzanych obecnie zmianach plandw.
Analizujgc opracowania planistyczne najestwierdze, ze wielkas¢ wyznaczanych w nich terenéw
wystarcza na rozwoj przestrzenny praktycznie wgagistfunkcji miasta i gminy. Chionrgé tych
terenbw zapewnia mnbtiwosci rozwojowe w perspektywie 25 — 30 lat, a w Eske

mieszkalnictwa jeszcze die].
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W niniejszym opracowaniu prajyp zasadniczo wszystkie te tereny, daday niewielkim stopniu
nowe w celu porgdkowania struktur przestrzennych i ewentualnie wygkstania w wgkszym
stopniu uktadu komunikacyjnego i systemu infrastuak technicznej.
Na rysunku studium, zgdznik nr 2 okrélono zas¢gi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktore w ca&lm stanows podstawowe ich tereny rozwojowe. W ich ramach
znajdup sie tereny ju zainwestowane i zagospodarowane, w ktérych rozleégiowy mazliwy
jest tylko w niewielkim stopniu, ograniczony do vegpienia wolnych parcel i placow (m.in.
zabudowa o charakterze plombowym), przebudowyhbudawy istniegcych obiektow, ale za to, w
wieckszym stopniu umidiwiajacy rozwoj jakdciowy poprzez popragjakosci zycia mieszkacow,
a wiec standardow zamieszkiwania, obstugi w zakresieagtfuktury spotecznej i technicznej,
poprawe jakosci i wizerunku (estetyki)srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle
istotnymi w polityce przestrzennej gminy gednak nowe tereny rozwojowe, ktore wymagaj
dalszych dziaka planistycznych, a w dalszej kolefod znacznychsrodkéw organizacyjnych
i finansowych w celu przygotowania ich do realizacj
Na rysunku okrdono generalne przeznaczenie terenéw rozwojowyahkje wiodice), ktére
0zhaczono w nagbujacy sposob:
M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo-ustugowej
MG - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo-gospodeajcz
R1 - intensywna, wielofunkcyjna zabudowa wiejska w ¢bie zwartych jednostek
osadniczych
R2 — ekstensywna (rozproszona) zabudowa mieszkalapeglarcza (zagrodowa) poza
obszarami zwartych jednostek osadniczych
U — tereny ustug
w tym:
Uo — ustugi dwiaty
Us — ustugi sportu
G — tereny dziatalniei gospodarczej (w tym przemystu, baz i sktadow)
GU - tereny dziatalnizi gospodarczo-ustugowej
Z — tereny zieleni
Zp — tereny zieleni (parki, skwery, ziéle)

Zc — tereny cmentarzy
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Zd - tereny ogrodkow dziatkowych

No — tereny oczyszczaldciekow

Nu — tereny skfadowania nieczy$toi odpadoéw
Eg — tereny urzdzeh gazownictwa

Ee — tereny urzdzen elektroenergetycznych

Is — tereny urzdzei i obiektéw specjalnych

PG — obszar i teren gérniczy - teren projektowanajpddataciji gazu

Tereny gruntow rolnychgk, lasow i wéd oznaczono symbolami graficznymi ¢tg).

Z uwagi na niemenos¢ przewidzenia na etapie spgazania studium wszystkich uwarunkawa
i moggcych niespodziewanie wysti¢ potrzeb, w sytuacjach szczegolnie uzasadnionycham
dopuci w ograniczonym zakresie do zabudowy i zagospmania tereny, poza okdenymi na
rysunku studium pod warunkiem uwgdhienia znanych jui ewentualnie nowych uwarunkowa
szczegOlnie w aspekcie ochrodsodowiska przyrodniczego, w tym ochronie gruntévinych

i lesnych (ochrona gleb klasy Il i wgzej). Inwestycje takie mggbejmowa obiekty i uradzenia
stuzagce ochroniesrodowiska przyrodniczego i ochronie zdrowiazyicia mieszkacow gminy,
w szczegolngéci urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje &joe realizacji celéw publicznych
w tym ustug zdrowia, @wiaty, kultury, rekreacji, wypoczynku i turystykiV jeszcze bardziej
ograniczonym zakresie me byt dopuszczona tak zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza poza
zastgami obszarow rozwojowych jednostek osadniczych, saczegodlnéci dotyczy to
wielkokubaturowej zabudowy stgcej gospodarce rolnej, ktéra winna¢bjokalizowana poza
zwartymi, atrakcyjnymi uktadami przestrzennymi wsokalizacja inwestycji okigonych powyej

moze nasipi¢ jedynie drog sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesne.
Istotnym w polityce przestrzennej gminy jest #ak okrd&lenie priorytetébw realizacji

zagospodarowania terenow rozwojowych patekn maksymalnych korzgi spotecznych (interes
publiczny).
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ZMIANY _STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

19. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy. Tereny objete zmiang studium.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

W zmianie studium 2008 r.wyznaczono nowe tereny rozwojowe zabudowy miesokae) z
ustugami. Obszar ten dotyczy miejsc@daioPiechanin, dziatka nr ewid. 206/8, o pow. 2,26.
Nieruchomda¢ ta przylega bezp@ednio do drogi gminnej i i na potudnie od drogi wojewddzkiej
nr 310. Obecnie teren ten jest wykorzystywany auwpany rolniczo. Na rysunku studium teren ten

zostat oznaczony symbolem MU.

Zmiana studium nr 2 z 2010r.

Ponadto obszar przeznaczony pod zabydoweszkaniow jednorodzing oznaczony na rysunku
zmiany studium symbolem MN, zostat wyznaczony wzBiach, na dzialce oznaczonej nr

ewidencyjnym 51/1 i Borowie, nagg€ai dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 121.

Zmiana studium nr 3 z 2011 r.

Nowy obszar przeznaczony pod zabudowieszkaniow jednorodzing z ustugami zostat
wyznaczony w Piotrkowicach, nazéa dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 74/80.

Zmiany jakie wprowadzono do  studium dotycavskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czémpgodnie art. 10 us ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczeamyagkdnieniu istniegcych uwarunkowa

okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

Obszar_zmiany studium nr 4 z 2014 r. usytuowanywegejonie wsi Sierniki, w kierunku

potudniowo-zachodnim od centrum wsi. Granica tedoszaru jest tésama z granicami
udokumentowanego Zegazu ziemnego ,Borowo”.

Obecnie znajdyj sie tutaj pola uprawne, niewielkie fragmenty lasowo(@ghie z drzewami
iglastymi), fki i pastwiska. W gZci pétnocnej obszaru przebiega droga powiatowa B640

relacji Gluchowo — Sierniki — Bieczyny — Pecna.kCiebiorniki wodne nie wygpujg. Najblizszym

ciekiem wodnym jest Kanat Maski, przeptywajcy w odlegtéci ok. 500 m w kierunku

zachodnim. Mniejszy fragment omawianego obszardoz@ay po poétnocnej stronie drogi
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powiatowej nr 32640, usytuowany jest w granicacvidtego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150
.Pradolina Warszawa Berlin” (w rejonie obszaru zmiastudium granica GZWP przebiega wzdiu
drogi powiatowej nr 32640).

Przedmiotowy obszar usytuowany jest poza obszactAnonionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (R&.z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.).
Najblizej pot@onym obszarem oiym ochrog jest zlokalizowany ok. 1,2 km na obszar gogj
znaczenie dla Wspolnotydewo - Bieczyny PLH300039.

Na czsci obszaru oljtego zmiap studium, w miejscu wyznaczonego w dotychczas
obowpgzugcym studium - terenu przeznaczonego pod pola umawryznaczono nowy teren
rozwojowy - ,Obszar i teren goérniczy”, oznaczonymdplem PG - na ktérym przewiduje si
eksploatagt udokumentowanego Z# gazu ziemnego ,Borowo”. Wprowadzona zmiana stugliu
obejmugca wyznaczenie w rejonie wsi Sierniki ,Obszaru ieter gérniczego”, pozwoli na
realizacg nowej funkcji zwjzanej z eksploatagj udokumentowanego Zzi gazu ziemnego
»,BOrowo”.

Eksploatacja zi¢ga bedzie méliwa pod warunkiem spetnienia przepiséw, m.in. @nkth
mowa w prawie geologicznym i gorniczym, w tym dgtych koniecznwi uzyskania
odpowiedniej koncesji. Znajdige se w granicach obszaru offego zmiag studium i wyznaczone
w dotychczas obowzugcym studium ,tereny ekstensywnej zabudowy miesakani
gospodarczej” (oznaczone na rysunku studium symboldgR2”) oraz pozostate tereny
przeznaczone pod pola uprawne nietmajprzez nowo wyznaczony ,Obszar i teren gorniczy”
zachowuje @ bez zmian. Nie wprowadzaestakie zmian dotyexych innych istnieicych
elementow zagospodarowania przestrzennego, zwmajhtl) s¢ w granicach obszaru zmiany
studium, takich jak lasy czy drogi.

W trakcie podejmowania, wykonywania oraz zakenia dziatalnéci gorniczej zwjzanej
z eksploatagg udokumentowanego zi gazu ziemnego nale przestrzega przepisOw prawa,
w szczegOln@i dotyczcych prac geologicznych, wydobywania kopalin zez, zidchrony
srodowiska, ochrony zdrowia ludzi, zabezpieczenkegikvpgarowego, o ktérych mowa m.in. w:

a) ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologigzmérnicze (Dz. U z 2011 r., Nr 163, poz.
981 ze zm.),

b) rozporzdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 28 czerwca 2002vrsprawie bezpiecistwa
i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz specjatighego zabezpieczenia przeciggrowego

149



f)

w zaktadach goérniczych wydobyweych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. Nr 1@@z.
961 ze zm.),

rozporzdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie plantwehu
zaktaddéw goérniczych (Dz. U. z 2012 r., poz. 372),

rozporz;dzeniu Ministra Spraw Wewinznych i Administracji z dnia 14 czerwca 2002 r. w
sprawie zagréen naturalnych w zaktadach goérniczych (Dz. U. Nr9dz. 841 ze zm.),
rozporz;dzeniu Ministra Spraw Wewtnznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwparowej budynkéw, innych obiektow budowlanych iriéve (Dz. U.
Nr 109, poz. 719),

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémgdowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232).

20. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraziytkowania terenow.

zmiana studiumnr1z2008r.,nr2z2010r., mrZ11r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wiekda dotyczce zagospodarowania

i uzytkowania terenu oznaczonego symbolem Mkaz MN.

Budynki winny posiadadachy strome, dwu- lub wielospadowe i ich nachygod kgtem od
25 do 45 stopni.

Dachy winne by kryte dachowk ceramiczg, cementow lub materiatem dachéwkopodobnym.
Maksymalna wysok& budynkow do Il kondygnacji nadziemnych, w tym gadze aytkowe,
nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do napmggzego punktu dachu.

Wysoka¢ wolnostojcych budynkow garawych — | kondygnacja, maksymalnie 5 m od
poziomu terenu do najwgzego punktu dachu.

Nalezy stosowa ogrodzenia aurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow betonlowyc
Maksymalry powierzchng zabudowy do 40 % powierzchni dziatki.

Minimalng powierzchng biologicznie czynag (przeznaczom pod ziel@) - 30 % powierzchni
dziatki.

Minimalna szerok&t frontu dziatki w wysokéci 20 m,

Minimalna powierzchnia dziatki 800 la zabudowy mieszkaniowej700 nf dla zabudowy
ustugowe.

Liczba miejsc parkingowych:
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— dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 stanowisko pgdwe na mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej min. 2 stanowiska parkingowa kade 100 M powierzchni

uzytkowej.

Przed wydaniem pozwolenia na budowstala si konieczné¢ zgtoszenia do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich ¢tdev o wysokdci rownej i wikszej jak
50,0 m npt. - zgodnie z rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003vr,,sprawie

sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkodyoh”.

1. Projektowana zabudowa ustugowa niezenpowodowad uciazliwosci dla sisiadupce;j
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, orag maze powodowa zagraenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego, powietrza atmosferggp, oraz z uwagi na emigjatasu.

2. Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie powiramajdowd& sie w zasggu
jakiegokolwiek negatywnego oddziatywania.

3. Z uwagi na fakt, 7 obszary olgte zmiam studium zlokalizowaneasw obszarach
0 znacznych zasobach wod podziemnych wlubkrpktra czwartorzdowego, oljtego najwysz
ochrory, ONO, i w obszarach o najwigzej wartéci dla produkcji rolnej, naley przestrzega
zalec@&, dotycacych ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przez zaprojektowanie na
analizowanym terenie zgodnej z zasadami ochrémgowiska gospodarki wodn@iekowej
i odpadami.

4. Przy planowaniu zagospodarowania analizowanggenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lub przy ustalsaiunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla analizowanego obszaru, przest&zegdezy wszystkich zaleae zawartych w zapisach
szczegOtlowych — ustaleniach, przedmiotowego studiwmvarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego analizowanegouteren uwzgtdnieniem projektowanych

zmian w projekcie studium dla w/w terenu, gegich na celu ochrensrodowiska i zdrowia ludzi.
Dla catego terenu wyznaczonego w zmianie studiaezy opracowd miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, ktory dkreszczegotowe wytyczne i nibwosci

zagospodarowania terenu.
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Zmiana studium nr 4 z 2014 r.

Zgodnie z rozporgzeniem Ministra Gospodarki w sprawie bezpigstea i higieny pracy,
prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezpaz przeciwpgarowego w zakiladach
gorniczych wydobywagych kopaliny otworami wiertniczymi obiekty i guizenia zwjzane
z wydobywaniem gazu ziemnego falekalizowa w odlegtdci nie mniejszej 8i50,0 m od drog
publicznych, linii kolejowych, budynkéw adminisygych i mieszkalnych, oraz innych obiektéw z
otwartym ogniem niezyzanych z ruchem zaktadu gérniczego. Wokoét zlikwatego odwiertu
gazowego wyznaczaesstrek ochronmy, stosownie do ustaletechnicznego projektu likwidaciji
zatwierdzonego przez kierownika ruchu zaktadu gaego.

Przy projektowaniu obiektow terenowych rgleachowa odpowiednie strefy ochronne
wynoszce:

- 50,0 m od istnigcych czynnych odwiertéw, zgodnie z § 167 ust. 1l gRbzporzdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 28.06.2002 r. ‘w spraweiezpieczéstwa i higieny pracy, prowadzenia
ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia prpe¢canowego w zakladach gorniczych
wydobywagcych kopaliny otworami wiertniczymi”. W strefie tegabrania s¢ wznoszenia
jakichkolwiek obiektow.

Teren gminy Czempi objty jest koncegj ha poszukiwanie i rozpoznawanie zzi@py
naftowej i gazu ziemnego PGNIG SA w Warszawieiko —Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001
r. —wang do dnia 28.09.2014 r.

Wszelkie projektowane budowle o wysckadwnej i wiekszej i 50,0 m n.p.t. naly
kazdorazowo uzgadniaz Szefostwem Shy Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wyatani
decyzji o pozwoleniu na ich budaw

21. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody.

Obszary oljte zmian studium zlokalizowanegsw obszarach o znacznych zasobach wéd
podziemnych w olgbie pktra czwartorgdowego, ofgtego najwyszz ochrory ONO,
i w obszarach o najwgzej wartdci dla produkcji rolnej.

Ochrona wod musi Ry realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszcze (szczegolnie substancji biogennych, organicznychoksycznych) do gruntu
i do wbd powierzchniowych. Planowane rozednia przestrzenne w zakresie gospodanikkowej

powinny uwzgedniat:
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— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej @limpcej w maksymalny sposéb
indywidualne sposoby utylizagjciekdw komunalnych,

— objecie wszystkich mgiwych obszaréw zbiorez kanalizacy sanitarg z odprowadzeniem
sciekéw do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studiuwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dectdsanitara kanalizacy zbiorcz, do czasu jej
wybudowania, odprowadzenigiekdw do-szambachbiornikow bezodptywowycliylko jako
rozwigzania tymczasowego,

— kompleksowe rozwizanie odprowadzaniaciekow opadowych z ggoéw komunikacyjnych,
placow i parkingbw oraz oczyszczanie ich zgodnddawigzujgcymi przepisami,

— zakaz rolniczego wykorzystanigciekdw w strefach ochronnych edj i zbiornikow wéd
powierzchniowych i podziemnych,

— dostosowanie, ze wzglu na ochrog wod podziemnych , lokalizacji nowych obiektéw,
szczegolnie tych ugkliwych dlasrodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

— rozwigzania zmierzace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzezkksuanie matej retenciji

wodnej oraz wdrzanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Zmiana studium nr 4 z 2014 r.

Dziatalnas¢ goérnicza prowadzona na obszarze zmiany studiunDi 2. i zwgzana
Z eksploatagj ztaza gazu ziemnego ,Borowo” musi &yggodna z przepisami dotycymi ochrony
srodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody. WigzZku z potéeniem fragmentu
przedmiotowego obszaru w granicach Giéwnego Zbkarwod Podziemnych nr 150 ,Pradolina
Warszawa Berlin” nalgy w sposob szczegodlny zadba to, aby realizacja inwestycji nie
powodowata znagrego negatywnego wplywu na jakazasobow wodnych. Ewentualgeieki
powstagce w wyniku eksploatacji Za nalely zagospodarowazgodnie z przepisami adimymi.

Istniejgcy otwor wiertniczy ,Borowo — 4”7 zlokalizowany jesk. 400 m na potudnie od
terenow zabudowy zagrodowej, znajahyich s¢ we wsi Sierniki. Prowadzone prace geologiczne i
eksploatacja gazu nie m@gpowodowd przekroczenia standardow akustycznych na terenach
objetych ochroig akustycza.

Ponadto otwor wiertniczy ,Borowo — 4” znajdujeggbo stronie zawietrznej w odniesieniu

do wsi Gtuchowo i Sierniki (dominuje zachodni krexk wiatru). Dzki temu zmniejszone jest
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potencjalne niebezpieoz@wo negatywnego oddziatywania toksycznyclyzgiv gazowych, ktére

mogtyby wydostawasie w wyniku ewentualnej awarii obiektow i ydzei gorniczych.

22. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowen i zabytkébw oraz débr kultury

wspoitczesne).

Tereny objte zmiam studium znajdy sie w strefie ,W” ochrony archeologicznej.
Przedmiotem ochrony gsznajdujce sé w niej nieruchome zabytki archeologiczne. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinnyumgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktory okreli warunki dopuszczafe do realizacji inwestycji: prowadzenie prac zigoh pod
nadzorem archeologicznym, prace dokumentacyjndbezzaeczajce, w przypadku zagrenia
obiektow archeologicznych i nawarstwikulturowych przeprowadzenie badarykopaliskowych.
Koszty prac ponosi inwestor.

Na terenie dz. nr 206/8,dz. nr51/1 w Bieczynach, e#ci dz. nr 121 w Borowie oraz
dz. nr 74/80 w Piotrkowicachmie wystpuja dobra kultury wspoétczesne;.

Inwestycje realizowane na obszarze etbpp zmiag studium z 2014 r., lokalizowane
w granicach stanowisk archeologicznych i naruge@jstruktug gruntu, musz by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi, zgodnie z przepisamyalgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami oraz wskazaniami konserwatora zabytkow.

23. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne.

Tereny objte zmiaa studium musz by¢ wyposaone w podstawow sie infrastruktury
technicznej:

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto zakazuje stbsowania jakazrodta ciepta takich paliw
i urzadzen do ich spalania, ktére nie odpowiaglajwymogom ochrony powietrza
atmosferycznego; realizacja lokalnyefddet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub palinatest
oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawyalm zrédet ciepta do celéw grzewczych;
stosowanie umdzen grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisji
zanieczyszcze

- w zakresie odprowadzanigciekbw komunalnych ustala esi odprowadzanie sciekow

komunalnych docelowo do oczyszczakasiekow w Czempiniu, poprzez projektovgansie
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kanalizacji na warunkach oldtenych przez wigciciela sieci oraz w oparciu 0 przepisy
szczegolne; do czasu wybudowania kanalizacji domenie odprowadzanigciekéw do
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowyeghieki ze szczelnych zbiornikow
bezodptywowych mugdyé systematycznie wywane przez koncesjonowanych przéwvikow
do miejsc wskazanych przezzely gminnezakazuje si realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow;

w zakresiezaopatrzenia w enekgielektryczm zasilanie obszaru w eneggelektryczn
nastpowa bedzie z istniejce] i nowoprojektowanej sieci energetycznejczegotowy
sposob i zakres rozbudowy sieci agiirirma energetyczna na etapie realizacji poszoegh

przedsg¢wzig¢é inwestycyjnych,

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow o4 zasady okrdone w odebnych
przepisach; ustala ¢siobowgzek gromadzenia odpadélomunalnychz posesji w sposob
zgodnyz gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisangbnymi. Wytwarzane
odpady musgpodleg& segregacji. Odpady komunalne z posesji dyale pierwszej kolejnai
poddawa& odzyskowi, a jeli z przyczyn technologicznych jest on ni#iwg lub nie jest
uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonogubzito odpady te nalg unieszkodliwia
w sposéb zgodny z wymaganiami ochrénoglowiska oraz z-gminnym wojewodzkim planem
gospodarki odpadami.
w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustajadecelowo zasilanie z gazegdw niskiego
cisnienia, przyjczanie odbiorcow do sieci gazowej odbyveke bedzie na zasadach zawartych
w obowgzujagcym Prawie Energetycznym po Ziorazowym uzgodnieniu z dostayvgazu,
i bedzie zaleatlo od warunkow technicznych i ekonomicznych adasapcych rozbudow
sieci gazowej,
obstuga komunikacyjna obszaru poprzez  isioiej drogz gminmg, droge gminmy
i powiatow; dla terenu potgéonego w Bieczynach i Borowie, oraz drogojewodzi dla
terenu potéonego w Piotrkowicach.

Wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatizem wod, gaz, energi elektryczn,

odprowadzaniaciekow oraz lokalizacji innych ugdzen technicznych wymagaj uzyskania

warunkéw technicznych od wdeiciela sieci. Teren powinien byréwniez wyposaony

w infrastruktue telekomunikacyja, powigzarg z istniejcym systemem oraz pagizenie do niej

terenéw zabudowanych w zakresie sieci telefonicznekablowanej, podziemnej na warunkach
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okreslonych przez dysponenta sieci. Warunki psggenia do sieci telekomunikacyjnej lub
rozbudowy istniegjcej juz infrastruktury zostan okreslone po przedstawieniu szczego6towego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

Na terenie gminy Czemipiznajduje s stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV/kV
oraz g§ zlokalizowane nasgpujagce odcinki linii elektroenergetycznych wysokieggigaia WN —
110 kV:

- relacji fdwiec — Mosina”,
- relacji ldwiec — Kdcian”.

W celu zabudowy terendéw znajdoych s¢ pod lub w bezpoednim gsiedztwie
istniejgcych linii elektroenergetycznych nalespetnt wymogi okrélone w normie PN-EN 50341-
1:2005 ,Elektroenergetyczne linie napowietrznegdpr przemiennego povigj 45 kV. Dla
spetnienia wymogoéw dopuszczalnych poziomow pol tetekagnetycznych dla budownictwa
mieszkaniowego oraz w celu zapewnienia prawidiosksploatacji i nale/tego dostpu stizbom
technicznym naley zachowd wzdtuwz linii energetycznych nagbujace pasy wolne od zabudowy:

- dlalinit WN-110 kV po 14,5 m od skrajnego przewduhii w obu kierunkach (w poziomie),

- dlalinii SN-15 kV po 7,5 m od skrajnego przewodui w obu kierunkach (w poziomie),

- dla linii nn-0,4 kV po 3 m od skrajnego przewoduiliv obu kierunkach (w poziomie).

W przypadku sytuowania stanowisk pracy, sktadowigikrobow i materiatdbw lub maszyn
i urzadzen budowlanych bezpgoednio pod napowietrznymi liniamilektroenergetycznymi lub
w bezpdrednim ich gsiedztwie nalgy zachowa wymagania okrdone w Rozporzdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. wrawie bezpieczestwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych, a w szczegétiav 8 55 tego rozposzizenia. Budowy takich
obiektow jak stacje paliw ptynnych, budynkow anizer technologicznych i magazynow
zawierajcych materiaty wybuchowe, lub ze strefami zagroymi wybuchem maj zastosowanie
odrebne przepisy, a budowa takich obiektéw  w pablinii WN podlega odgbnym ustaleniom.

W przypadku lokalizacji obiektéw w bezfyednim gsiedztwie linii elektroenergetycznych
zaleca si wczeniejsze uzgodnienie tej lokalizacji i warunkow zedbwy z wiagcicielem linii.

W miejscowych planach zagospodarowania przesteggnmaley wyznaczé niezledne
tereny dla lokalizowania stacji transformatorowychaz naley rezerwowa: odpowiednie pasy
terendbw wolne od zabudowy i przeszkéd terenowycbbszarze istniggych lub projektowanych
drég publicznych dla pobudowania linii energetyadm§redniego nagicia (SN) i niskiego napcia

(nn), miejsca w liniach rozgranicaaych grunty, na ktorycheolzie przewidziana lokalizacja stacji
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transformatorowych kubaturowych meych pozosta na magtku ENEA S.A., powinny b§
wydzielone w postaci samodzielnych dzialek o pomdkni 50-60 rh przygotowanych do
notarialnego przegia przez gestora sieci.

Dla nowych obszarow wymagaych dostawy energii elektrycznej nalewyznaczy
dziaki pod budow stacji transformatorowych z uwzghieniem zasady lokalizacji stacji
w miejscach pozwalagych na réwnomierny rozkiad oleenia wokot stacji. Ze wzgtlow
technicznych i ekonomicznych nie zalecalekalizacji stacji na obrzsach osiedli.

Sposob realizacji i finansowania inwestycji elektmergetycznych zwkanych
z przyhczeniem do sieci odbywasic bedzie zgodnie z ustaywWPrawo Energetyczne — ustawa z dnia
10.04.1997 r. Rozpoeezie procesu przytzania nagpowa bedzie na podstawie zgltaszanych
potrzeb na podstawie wniosku o oltemie warunkow przyczenia. Realizacja inwestyciji
elektroenergetycznych zyaanych z przyczeniem do sieci uwarunkowangdzie zawarciem
umow o przygczenie do sieci zapewniglych ekonomiczny zwrot ponoszonych naktadow.

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenéygenych oraz usuwanie Kkolizji
projektowanych obiektow z istnigymi sieciami energetycznymietlagcymi witasndcia ENEA
S.A. na przedmiotowym terenie odbyivsic bedzie zgodnie z przepisami @tnymi odpowiednio
na podstawie: warunkéw pragizenia albo usuecia kolizji, ktore okréli ENEA S.A. na wniosek

zainteresowanych podmiotow.

24. Uzasadnienie i synteza ustaleorojektu studium.

Od momentu zatwierdzenia dotychczas olawjcego dokumentu studium w 2001r., jego
ustalenia ulegly egciowej dezaktualizacji. Na omawianym terenie niestapyito zapotrzebowanie
w zakresie prowadzenia dziataltto gospodarczej, zgodnie z ustaleniami dotychczagow
studium. W zwazku z rozwojem miejscowci Czemph i Piechanin niezidne stalo si
wyznaczenie nowych terenow przewidzianych pod rgzveddownictwa mieszkaniowego
z ustugami.

W kolejnej zmianie studium dokonano pdiszenia terenu przeznaczonego pod zabgdow
mieszkaniow jednorodzing zlokalizowanego w Bieczynach na dziatlce nr 5Barowie na czsci
dziatki nr 121, oraz terenu mieszkaniowo-ustugowedgeiotrkowicach.

W zmianie studium z 2014 r. wyznaczono nowy tesewajowy - okrdony na rysunku

zmiany studium ,Obszar i teren gorniczy”, oznaczaynbolem PG - na ktorym przewiduje si
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eksploatagt udokumentowanego z# gazu ziemnego ,Borowo”. Wprowadzona zmiana stugliu
obejmujca wyznaczenie w rejonie wsi Sierniki ,Obszaru ieter gérniczego”, pozwoli na
realizacg nowej funkcji zwjzanej z eksploatagj udokumentowanego Zz# gazu ziemnego

,Borowo”.
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